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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phuding Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam ddc Cang ty C6 phan Vinpearl (goi tat la “Cong ty”) dé trinh bédo cdo nay cling vdi bao cao tai
chinh hgp nhét gitta nién dé ctia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang k&t thic ngay 30 thang 6 ndm 2026.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia HAi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ban Kiém soat Cong ty trong ky va dén ngay
phé duyét bao céo nay gom:

Hai ddng Quan trj

Ba Nguyén Thu Hang Chu tich
Ong Bang Thanh Thay Thanh vién
Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién

Ba Ngd Thi Huong
Ba L& Thiy Anh
Ong Marc Villiers Townsend

Ban Téng Giam doc

Ba Ngd Thj Huong

Ba V6 Thi Phuang Thao
Ong Nguyén Dinh Nga
Ba Vi Thi Kim Huong

Ban Kiém soat
Ba Nguy&n Thi Nhu Hoa

Ong Ta Khanh Duy
Ong Nguyén Ngoc Linh

Thanh vign (bd nhiém ngay 24 thang 4 nam 2026)
Thanh vién (mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2026)
Thanh vién doc lap

Téng Giam ddc
Phé Téng Glam déc
Gidm doc

Giam ddc tai chinh

Trudng Ban Kiém soét
Thanh vién
Thanh vién

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém lap bao céo tai chinh hp nhét gitra nién d§ phan anh mét céch
trung thue va hgp Ly tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, clng nhu két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhét cho ky hoat dong 6 thang két thic
cling ngay, phit hop véi chuén myc ké todn, ché df ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lien quan dén viéc l&p va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién dd. Trong viéc lap béo cdo tai
chinh hop nhét giita nién do nay, Ban Téng Gidm ddc dugc yéu cau phai:

e Luta chon cdc chinh sdch k& todn thich hgp va ap dung cac chinh séch dé mét cach nhat quan;

e Puaracac xét dodn va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

o Néurd céc nguyén tic k8 toan thich hgp c¢é dugc tuan thi hay khong, cé nhiing ap dung sai léch trong
y8u cin dugc cong bé va giai thich trong béo céo tai chinh hop nhat giita nién do hay khéng;

o Lap bdo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién do trén cd s§ hoat ddng lign tyc trlr trwdng hap khong thé cho
r&ng COng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

o  Thiét k& va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot céeh hitu hiéu cho muc dich l@p va trinh bay bdo cédo
tai chinh hap nhat gitta nién do hgp Ly nhdm han ché rdiro va gian lan.



CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chiu tréch nhiém dam bao réng s6 k& toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé
phan dnh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céngty & bat ky thdi diém nao va dam bao rang
bao cAo tai chinh hdp nhét gitra nién do tuan thi chuédn muc k& toén, ché dg k& toan doanh nghiép Viet Nam
va céc quy dinh phap Ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d4. Ban
Téng Giam ddc ciing chju tradch nhiém dam béo an toan cho tai san clia Céng ty va thurc hign céc bién phap
thich hop dé ngan chén va phat hién céc hanh vi gian l4n va sai pham khac.

Ban Téng Gidm d&c xdc nhan rdng Céng ty da tuan thl cdc yéu cdu néu trén trong viée lap bao cdo tai chinh
hop nhat gilra nién do.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam ddc,

V6 Thi Phuong Thao /E/
Phé Téng Giam déc
Ngu'di dai dién theo phap luat

Ngay 27 thang 8 ndam 2026
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BAO CAO SOAT XET BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GID'A NIEN BQ

Kinh gtri: Céc cd ddng
Héi dong Quan tri, Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém sodt
Céng ty Co phan Vinpearl

Ching toi da soat xét bao cdo tai chinh hgp nhét gitta nién dd kem theo cta Congty C8 phan Vinpearl (g0i
tAt 12 “Céng ty”), dugc phé duyét ngay 27 thang 8 nam 2026, tir trang 05 d&n trang 55, bao gém Béo cao tinh
hinh tai chinh hop nhat gitta nién dd tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh
hdp nhét giira nién d¢, Bao céo lWu chuy@n tién t& hgp nhét gitta nién dd cho ky hoat dong 6 thang két thuc
cuing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dg.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hgp ly béo cdo tai chinh
hagp nhét giita nién do clia Céng ty theo chudn muc ké toén, ché dé ké todn doanh nghiép Vigt Nam va cac
quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat giira nién dg va chiju trach
nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc xac dinh [ CAn thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh hap nhat gitta nién dé khdng c6 sai sot trong yéu do gian l4n hodc nham Lan.

Tréch nhiém cta Kiém todn vién

Tréch nhiém cuia ching toi la dua ra két luan vé bdo cdo tai chinh hap nhat gitta nién do kem theo dua trén
két qua soat xét clia chang toi. Ching toi da thurc hién cong Viée soat xét theo Chudn myrc Viét Nam vé hop
déng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap clia don vi
thu'c hién.

Cong viéc soat xét béo cao tai chinh hop nhét gitra nién do bao gdom viéc thy'c hién cac cugc phong van, chi
yéu la phong van nhitng ngudi chiu trdch nhiém VB cac van da tai chinh ké todn, va thuc hién tha tuc phan
tich va céc thi tuc soat xét khdc. Mot cude sodt xét vé cd ban cé pham vi hep hon mot cudce kiEm todn dudc
thuc hién theo cac chuan muc Kkidm todn Viét Nam va do vay khong cho phep chuing toi dat dugc st dam bao
réng chung ti s& nhan biét dugc tat ca céc vén dé trong y8u cé thé dugc phat hién trong mot cudce kiém
ton. Theo dé, chung ti khong dua ra ¥ kign kiém toan.

3

Deloitte 1& tén goi ding dé chl Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), hodc mang Widi cac hang thanh vién trén toan chu, va cdc don vi lién quan cua cac
hang thanh vién (goi chung ta *T5 chire Deloilte”). DTTL (hay chn goi 1a “Deloitte Toan cau”) va mbl hang thanh vién ciing nhu cdc dan vi lién quan L& cdc phap
nhén riéng bist va dac Lap v mat phap Ly, khdng chju trach nhigm hodc bi rang buc 1n nhau déi véi cac bén thit ba. DTTLVa méi hang thanh vién clng nhu'
cae dan v lign quan chl ehju trach nhi¢m cho cdc hanh vl v thiBu sét cla riéng minh, khéng chju trdch nhiém cho hanhvi ho#c thidu sot clia cdc bén con lai.
DTTL khéng cung cap dich vu cho khéch hang. Vui long truy cap www.daloitte.com/about dé bist thém thong tin chi tiét.
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Deloitte.

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (Ti€p theo)

K&t ludn cta Kiém todn vién

Cin ot trén k&t qua soat xét clia chung téi, ching tdi khdng thay cé vén da gi khign ching téi cho rang bao
céo tai chinh hop nhat gitra nién do kém theo khéng phan anh trung thuc va hap Ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Cng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2026, va két qua hoat dgng kinh doanh
hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tign té hgp nhét ctia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thuc cung ngay,
phit hop véi chudn murc ké toén, ché dg ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lien quan
dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat gitta nién do.

PRanNggc Anh

Pho Tong Giam ddc

Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
56 1101-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 27 thdng 8 ndm 2026
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam




CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Nha Trang,
Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

MAU sO B 01a-DN/HN
Thong tu sé 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 ndm 2026 ctia BJ Tai chinh
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BAO GAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DO

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong duong tién
Tién
Céc khoan tuang duong tién

PAu tu tai chinh ngan han
Ching khodn kinh doanh
DAu tv nadm giit dén ngay déo han ngan han

Céc khoan phai thu ngan han

Phéi thu ngén han clia khach hang
Tra truéc cho ngudi bén ngén han
Phai thu ngan han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang tén kho
Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi chi phan bé ngdn han

Thué gi4 tri gia tAng dugc khau trir

Thu8 va céc khoan khdc phai thu Nha nudc
Tai san ngan han khéc

110
1M1
112

120
121
123

130
131
132
135
136

140
141

160
161
162
163
165
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12
13

Paonvi: Trieu VND

S6 dau ky

S6 cudi ky (Phan loai lai)
44.374.845 27.738.615
1.256.062 1.463.026
806.062 972.026
450.000 491.000
18.219.463 14.656.469
560.580 1.406.325
17.658.873 13.250.144
4.148.506 5.256.386
1.212.815 894.181
1.931.907 4.049.356
1.044.705 352.186
(40.921) (39.337)
19.550.103 5.491.448
19.550.103 5.491.448
1.200.711 871.286
580.170 140.513
472.991 414.923
59.905 76.309
87.645 239.541
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Céc thuyét minh kém theo (& mét bé phén hep thanh clia bdo cdo tai chinh hop nhéat gida nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pdo Hon Tre, Phudng Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN/HN
Thong tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 ndm 2026 ctia BO Tai chinh

Il

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han
Tra trudc cho nguoi ban dai han
Phai thu dai han khéac

Tai san c¢d dinh

Tai san cd dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lay k&

Tai sdn cé dinh thué tai chinh
- Nguyén gié

- Gid trj hao mon lay ké

Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lay ké

BAt dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy ké

Tai san d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d&dang

PAu twr tai chinh dai han
Pau tu gop von vao dan vi khac
Pau tu ndm gir dén ngay dao han dai han

Tai san dai han khac

Chi phi ché phan b6 dai han
Tai s&n thué thu nhap hodn Lai
Lgi thé thuang mai

TONG CONG TAI SAN (280=100+200)

Thuyét

Mas& minh

200

210
212 8
215 9

220
221 14
222
223
224 15
225
226
227 16
228
229

240 17
241
242

250 18
252

260 6
263
265

270

271 11
272 19
279 20

280

Pon vi: Trieu VND

S6 dau ky

S8 cudi ky (Phan loai lai)
74.803.194 59.107.306
17.753.005 10.087.960
16.480.000 9.646.099
1.273.005 441.861
33.209.892 33.153.207
30.985.403 32.097.312
46.973.178 47.285.004
(15.987.775) (15.187.692)
1.456.936 263.801
1.573.925 346.134
(116.989) (82.333)
767.553 792.094
1.185.033 1.198.345
(427.480) (406.251)
526.981 542.319
779.898 779.898
(252.917) (237.579)
6.320.389 4.917.752
6.320.389 4.917.752
11.904.871 5.109.115
7.384.976 1.877.467
4.519.895 3.231.648
5.088.056 5.296.953
814.639 790.861
156.374 120.546
4.117.043 4,385.546
119.178.039 86.845.921

»

Céc thuyét minh kém theo la mét b6 phan hap thanh cua béo cédo tai chinh hop nhét giita nién do nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phudng Nha Trang,

MAU S6 B 01a-DN/HN
Thong tu s6 43/2026/TT-BTC

ngay 20 thang 4 ndm 2026 cua Bo Tai chinh
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT GII'A NIEN BQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

NGUON VON
NO' PHAI TRA

Ng¢ ngan han

Phai tra nguti ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thu8 va cac khoan phai ndp Nha nudc
ngan han

Phéi tra ngwrdi lao ddng

Chi phf phai tra ngén han

Doanh thu chua thye hién ngan han
Phai trd ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han
Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi

Ng dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phaéi tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Thu8 thu nhap hodn lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Ma sé

310
311
312
314

315
316
319
320
321
322
323

330
337
338
339
342
343

Thuyét
minh

21
22
12

23
24
25
26

24
25
26
19

BPonvi: Trieu VND

S8 dau ky

S8 cudi ky (Phan loai lai)
73.817.387 50.248.105
29.674.890 28.024.495
2.011.919 2.478.660
14.545.748 11.293.066
597.041 547.236
196.222 6.529
1.576.416 1.988.287
243.761 394.681
6.729.515 5.476.218
3.757.678 5.806.424
15.333 32.127
1.257 1,287
44.142.497 22.223.610
485.442 498.531
25.637.581 14.984.786
17.115.994 5.785.914
893.073 942.996
10.407 11.383

Céc thuyét minh kém theo (& mt b§ phan hop thanh cla béo céo tai chinh hop nhat gitta nién do nay
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MAU SO B 01a-DN/HN
Théng tu s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 nam 2026 cua BG Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Péao Hon Tre, Phuong Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN BQ (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Panvij: Trigu VND

N . Thuyét
NGUON VON Masé minh S6 cudi ky S6 dau ky
D. VONCHUSOHUU 400 27 45.360.652 36.597.816
1. Vén gép clia chi sd hitu 411 18.774.504 17.933.004
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 17.933.004 17.933.004
- C6 phiéu vu dai 411b 841.500 2
2. Thangduvon 412 21.428.161 15.686.884
3. Quy dau tu phéttrién 418 2.177 2.177
4. Quykhdc thudc von chli sé hitu 419 (1.199.952) (1.199.952)
5.  Loinhuan sau thué chua phéan phdi 420 6.352.735 4.172.739 50¢
- Loi nhuén sau thué chu'a phan phd liy ké  420a 4.172.739 3.071.173 T
dén cudindm tru'dc > T
- Lol nhudn sau thué chua phan phéi ky nay/  420b 2.179.996 1.101.566 ,’gﬁ;
nam nay . ) Ty
6. Laiichcd ddng khong kiém soat 429 3.027 2.964 NAJ
_’-’
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 119.178.039 86.845.921 b
=
b

Nguyén Thac Manh
Ngudilap bidu

P6 My Huong
K& todn truwrdng

V6 Thi Phuong Thao —”/ """

Phé Téng Giam déc
Ngudi dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 27 thdng 8 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phéan hop thanh cda bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay
8



CONG TY cO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phuding Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 02a-DN/HN
Thong tu' s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 nam 2026 cua Bo Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIU'A NIEN PO

Cho ki hoat ddng 6 thang két thiic ngay 30 thdng 6 ndm 2026

Pan vj: Trigu YND

Tir ngay 01/01/2026 Tirngay 01/01/2025

Thuy&t dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025

CHiTIEU Masd minh (Phan loai lai)

1. Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu 01 30 6.827.232 5.919.629

2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 30 32.583 7.133

3. Doanhthuthuanvé ban hangvacungcap 10 6.794.649 5.912.496
dich vu (10=01-02)

4, Gidv8n hangban 1 31 4.469.823 4.294.100

5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cap 20 2.324.826 1.618.396
dich vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 33 2.910.743 989.941

7. Chiphitaichinh 23 34 3.018.853 941.718

- Trong d6: Chi phi di vay 24 483.836 578.849

8. Chiphibdan hang 25 35 278.163 298.828

9. Chiphiquéan ly doanh nghigp 26 35 1.114.209 933.803

10. Lginhudn thuantir hoatdong kinh doanh 30 824.344 433.988
(30=20+(22-23)-(25+26))

11. Thu nhép khéac 31 36 1.729.329 88.651

12, Chi phikhéc 32 37 34.998 141.937

13. Loi nhuan/(16) khéc (40=31-32) 40 1.694.331 (53.286)

14, Ténglginhuan ké todn trudc thué 50 2.518.675 380.702
(50=30+40)

15. Chi phf thué thu nhap doanh nghiép 51 38 424.367 183.013
hién hanh

16. Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép 52 38 (85.751) (61.105)
hoan lai

17. Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh 60 2.180.059 258.794
nghiép (60=50-51-52)

18. Ldinhuén sauthué clia congty me 61 2.179.996 258.704

19. Lginhuan sau thué ctia c6 dong khong kiém 62 90
soat

20. Léicd bantrén cd phiéu 70 39 34, 145

Nguyén Thac Manh D5 My Huong &u7

Nguwi lap biéu K& toan tru'dng Phé Tong Giam déc

Ngu'di dai dién theo phap luat

Phé duyét, ngay 27 thang 8 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo (@ mét b phdn hop thanh cda béo cdo tai chinh hop nhat gitta nién do nay
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MAU SO B 03a-DN/HN
Théng tu' s6 43/2026/TT-BTC
ngay 20 thang 4 nam 2026 ctia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phudng Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GID’A NIEN DO
Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2026
Pon vj: Trigu VND
Tir ngay 01/01/2025

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2025

CHITIEU Masd dénngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)

. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

Céc thuyét minh kém theo la mét b phdn hap thanh cua béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién do nay

10

1. Lginhuén tru'éc thué 01 2.518.675 380.702
2. Piéu chinhcho cdc khoan:
Kh&u hao tai san c6 dinh, bat déng san dau tu'va 02 1.841.448 1.882.508
phan bé lgi thé thuong mai
Céc khoan du phong 03 (16.1886) 26.372
(L&i)13 chénh l&ch ty gia hGi dodido danh gidlai 04 (25.859) 259,300
cac khodn muc tign té cé goc ngoai té
L&i tir hoat ddng d&u tu, tai chinh 05 (2.684.884) (1.025.675)
Chi phf di vay 06 483.836 578.849
3. Loinhuén tir hoat déng kinh doanh tru'é'c 08 2.117.030 2.102.056
thay déi vén lwu déng :
Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (6.679.518) 100.068 -
Tang, giam hang ton kho 10 (14.058.655) 177.041
Tang, gidm cac khoan phai tra (Khong ké |ai vay - 14.673.936 (4.128.542)
phai tra, thué thu nhap doanh nghigép phai ndp)
Tang, giam chi phi chd phéan bé 12 (463.435) (96.335)
Chi phi divay da tra 14 (395.252) (547.155)
Thu@ thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (52.875) (755.292)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (4.858.769) (3.148.159)
II. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG AU TU
1. Ti&n chi mua sdm, xay dung TSCP va céc tai san 21 (2.589.203) (1.102.356)
dai han khac
2. Tignthuthanh ly, nhugng bédn TSCD va cdc taisan 22 2.338.785 296.218
dai han khac
3, Tién chichovay, mua céngcyngcladonvikhdac 23 (12.752.505) (9.176.410)
4. Tiéen thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cla 24 7.167.537 9.688.862
don vj khac
5. Tién chi dau tu gép v8n vao dan vi khac 25 (5.662.000) (2.042.117)
6. Tien thu lai cho vay, cd tic va Lgi nhuédn dugc chia 27 888.799 525.453
Lwu chuyén tién thu3n tir hoat dong dau tuw 30 (10.608.587) (1.810.350)




CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 03a-DN/HN
Pdo Hon Tre, Phudng Nha Trang, Théng tu' s6 43/2026/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 20 thang 4 ndm 2026 clia B4 Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

Ponvj: Triéu VND

Tir ngay 01/01/2025
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2025
CHITIEU Masd dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tign thu tir phat hanh cé phidu, nhanvén gépcla 31 6.582.777 4.998.638
chtl s hitu (bao gom vén gép clia ¢d déng khdng
kigm soét)
2. Tiénthutlr divay 33 20.272.517 2.650.190
3. Tientra nggdc vay 34 (10.521.761) (3.011.179)
4. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 (1.073.299) -
Luwru chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 15.260.234 4.637.649
Lu'u chuy@n tién thuan trong ky (50=20+30+40) 50 (207.122) (320.860)
Tién va twong duong tién dau ky 60 1.463.026 1.889.379
Anh huéing clia thay déi ty gid hdi dodi quy doi 61 158 (1.325)
ngoai té
Tién va trong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 1,256.062 1.567.194

4 s
Nguyén Thac Manh Db My Huong V6 Thi Phuong Thao ‘V
Nguwoi lap biéu Ké toan truéng Phé Téng Giam déc

Ngu'di dai dién theo phap ludt

Phé duyét, ngay 27 thang 8 nam 2026

Céc thuyét minh kém thea la mét bé phén hgp thanh cua bédo cdo tai chinh hgp nhét gita nién do nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 09a-DN/HN
Pao Hon Tre, Phuding Nha Trang, Théng tu s8 43/2026/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 20 thang 4 nam 2026 cla BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT'A NIEN DO
Céc thuyét minh nay (3 mot bo phan hgp thanh va can dugc doc ddng theii vdi bdo cdo tai chinh hop nhét
gitfa nién dé kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thitc s& hi{tu vén

Cong ty C8 phan Vinpearl (“Cong ty”) la cong ty ¢d phan dugc thanh (ap tai Vigt Nam theo Gidy
Chitng nhan Pang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S& Tai chinh Tinh Khanh Hoa cdp ngay 26
thang 7 nam 2006 va cdc gidy chirng nhén diéu chinh.

Cd phiéu cia Cong ty dude niém yét va giao dich chinh thirc trén San Giao dich Chirng khoan Thanh
phd Ho Chi Minh (HOSE) véi ma chiing khodn la VPL tlr ngay 13 thang 5 ndm 2025.

Congty me clia Cong ty la Tap doan Vingroup - Cong ty CP.
Cang ty c6 try so chinh déng ky tai Dao Hon Tre, Phudng Nha Trang, Tinh Khéanh Hoa, Viét Nam.

Téng sd nhan vién clia Cong ty va céc cong ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2026 1a 10.632 ngudi (tai
ngay 31 thang 12 nam 2025: 9.876 nguai).

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty
Nganh ngh theo dang ky kinh doanh ctia Cong ty bao gom:

- Cungcépdich vy luutrd ngén ngay: Khach san, biét thy hodc can ho kinh doanh dich vu luu trd
ngan ngay, khu sinh théi;

- Daily, moi gidi, dau gia hang hda: Dai ly ban vé may bay;

- Kinh doanh nha hang va céc dich vu an udng;

- Cung cép dich vu van tai hanh khach duding bo va dudng thiy ndi dia;

- Kinh doanh hoat ddng vui chai giai trf;

_ Kinh doanh ban budn va ban & thi'c pham va céc loal hinh hang héa khac;

- Phattridnva kinh doanh bat dgng san;

- Cungcép dich vy cho thué van phong;

- Cung cap dich vu quan ly bdt dong sdn va céc dich vu lién quan; va cdc hoat dong kinh doanh
khac.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty va céc cong ty con L4 cung cdp dich vu W trd ngan ngay
bao gobm hoat dong kinh doanh khach san va dich vy khach san, cung cép va kinh doanh dich vu vui
chai giai trf, du lich L hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am thure va thuc
hién cac hoat déng dau tu xdy dung va kinh doanh céc dif an bat ddng san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng

D6ivdi hoat dong chuyén nhugng bat dong san, chu ky san xudt, kinh doanh clia Congtyvacac cong
ty con dugc thuc hién trong thof gian trén 12 thang.

Dé&i véi cée hoat dong khac, chu ky san xudt, kinh doanh thang thudng ctia Cong ty va céc cong ty
con dudc thue hién trong thoi gian kndng qua 12 thang.

12



CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

C3u trac doanh nghiép

MAU SO B 09a-DN/HN

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty c6 20 chi nhéanh (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 20 chi nhanh)
nhu' sau:

STT Chinhanh

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

18

20

Pia chi

Chi nhanh Can Tha - Cong ty CA phan
Vinpearl ("Chi nhanh Cén Tha")

Chi nhanh Nha Trang - Céng ty C8 phan
Vinpearl ("Chi nhdnh Nha Trang")

Chi nhanh Quang Ninh - Céng ty C8 phan
Vinpearl ("Chl nhanh Quang Ninh")

Chi nhénh Ba Néng - Cong ty C8 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Ba Nang")

Chi nhénh Quang Nam - Céng ty C8 phan
Vinpearl ("Chi nhédnh Quang Nam")

Chi nhanh Nghé An - Cdng ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An")

Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty Cé phan
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh")

Chi nhanh Hai Phong - Cong ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong”)

Chi nhanh Ha Noi - Céng ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Ha N§i")

Chi nhanh Kién Giang - Céng ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhénh Kién Giang")

Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh - Céng
ty Co phan Vinpearl ("Chi nhdnh Thanh
ph8 H& Chi Minh")

Chi nhanh Quang Binh - Cong ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhdnh Quang Binh")
Chinhédnh Hué - Congty C6 phén Vinpearl
("Chi nhanh Hug")

Chi nhanh Lang Son - Céng ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Lang Son")

Chi nhanh Ha Nam - Céng ty Cé phan
Vinpearl ("Chi nhdnh H4 Nam")

Chi nhanh Tay Ninh - Céng ty CO phan
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh")

Chi nhanh Hung Yén — Céng ty C6 phén
Vinpearl (“Chi nhanh Hung Yén”)

Chi nhanh Ha Giang - Cong ty C6 phan
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Giang")

Chi nhanh Béc Ninh — Céng ty Cé phan
Vinpearl (“Chi nhanh Bac Ninh”)
Chinhanh Tuy&n Quang-Céngty C6 phan
Vinpearl (“Chi nhanh Tuy&n Quang”)

S& 209, Budng 30/4, Phuding Ninh Kigu, Thanh phé
Can Tha, Vigt Nam

Do Hon Tre, Phuding Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam

Do Réu, Phuong Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Viét
Nam

07 Truting Sa, Phuéing Ngd Hanh Son, Thanh phé Ba
Néng, Vit Nam

Puting Vb Chi Cong, Xa Thang An, Thanh phd Ba Nang,
Viét Nam

Kh&i Quang Vinh, Budng Quang Trung, Phudng Thanh
Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Thén Hoa Binh, Xa Loc Ha, Tinh Ha Tinh, Viét Nam

Pao Vi Yén, buong Nguyén Binh Khiém, Phudng Hai
An, Thanh ph& Hai Phong, Viét Nam

S8 07, Buding Bang Ling 1, Khu dd thj Vinhomes
Riverside, Phudng Phic Lgi, Thanh phd Ha Ni, Vigt
Nam

Khu Bal Dai, Pac khu Phi Qudc, Tinh An Giang, Viét
Nam

Tang Ham B2 Va Tang 47 Dén Téang 63, Tang 66 Dén
Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu D& Thi Vinhomes
Central Park, 720A Pudng Pién Bién Phl, Phudng
Thanh My Tay, Thanh phd H8 Chi Minh, Viét Nam
Budng Qudch Xuan Ky, Phudng Bong Héi, Tinh Quang
Tri, Viét Nam

50A Hung Vuong, Phuding Thuan Hoa, Thanh pho Hug,
Viet Nam

T8 hop TTTM, Khach san va nha phé Shop - House, phia
Nam cau Ky Lira, Phuding Luong Van Tri, Tinh Lang San,
Viét Nam

T8 hop thudng mai - dich vy téng hgp Ha Nam, Phudng
Pht Ly, Tinh Ninh Binh, Viét Nam

S8 90 Buding Lé Duan, Khu phé 5, Phuding Tan Ninh,
Tinh Tay Ninh, Viét Nam

Khu do thi sinh thai Dream City, Xa Nghia Tru, Tinh
Hung Yén, Viét Nam

T8 12, Phuding Ha Giang 2, Tinh Tuyén Quang, Viét
Nam

Km 1+200, Puding Tran Hung Dao, Phudng Kinh Béc,
Tinh Bac Ninh, Viét Nam

T8 5, Phuding My Lam, Tinh Tuyén Quang, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Thuy8t minh v kha nang so séanh thong tin trén bdo céo tai chinh hgp nhat gitta nién dd

S6 lidu so sanh trén bao cdo tinh hinh tai chinh hgp nhét gitta nién do va cdc thuyét minh tudng (ng
la s6 lidu clia bdo cdo tai chinh hap nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da
dudc kieém toan.

S8 lidu so sanh trén bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gilta nién dg, bao céo lwu
chuy@n tiBn t& hop nhét gilta nign dé va céc thuy&t minh tuong (ing 1& s6 liéu cia béo cdo tai chinh
hap nhét gitra nién dd cho ky hoat déng 6 thang két thde ngay 30 thdng 6 ndm 2025 da dudc soat xét.

Nhu trinh bay tai Thuy8t minh s8 03, Céng ty dé &p dung phi hoi té Thong tu' s6 99 va Thong tu 43.
Mbt & dif liéu tuang ing da dugc phén loai lai dé phi hap véi céch trinh bay ctia Théng tu 99 va
Thong tu 43, cy thé nhu sau:

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT TAI NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Sd sau

Chi tiéu Maso6 Sodabdocdo Phénloailai  phéan loailai
Triéu VND Tridgu VND Triégu VND

Tién 111 1.211.567 (239.541) 972.026
PAu tu ndm gilt dén ngay ddo han nganhan 123 569.216 12.680.928 13.250.144
Phéi thu v& cho vay ngén han 10.699.826  (10.699.826) -
Phai thu ngén han khdc 135 2.333.288 (1.981.102) 352.186
Tai san ngan han khac 165 . 239,541 239.541
Pau tu nam gilr dén ngay déo han dai han 265 - 3.231.648 3.231.648
Phaithu va cho vay dai han 3.047.000 (3.047.000) .
Phai thu dai han khac 215 626.509 (184.648) 441,861
Vay va ng thué tai chinh ngan han 321 2.709.625 3.096.799 5.806.424
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 8.882.713 (3.096.799) 5.785.914

BAO CAO KET QUA KINH DOANH HO'P NHAT GIA NIEN DO CHO KY HOAT DONG 6 THANG KET
THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2025

-
-

A
S§ sau
Chi tiéu Ma sé S6dabdocdo Phanloailai  phan loailai '
Triéu VND Triéu VND Trigu VND :
Gia vén hang ban 11 4.327.203 (33.103) 4,294.100 %
Chi phi bén hang 25 265.725 33.103 298.828 ™

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GI0'A NIEN PO CHO KY HOAT DONG 6 THANG KET
THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2025

S8 sau

Chi tiéu Ma s So dabdo cdo Sé trinh bay lai trinh bay lai
Triéu VND Triéu VND Trieu VND

Tang, giam céac khoan phéi thu 09 339.609 (239.541) 100.068
Tién va tuang duong tién cudi ky 70 1.806.735 (239.541) 1.567.194
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CONG TY CO PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GII'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

2.

cO's& LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN O VA KY KE TOAN
Co' sé& lap béo céo tai chinh hop nhat gilra nién do

B4o cdo tai chinh hgp nhat giita nién do kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo
neuyén tac gid goc va phl hop chudn muc k& todn, ché dd k& toan doanh nghiép Viét Nam va céac
quy dinh phap y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Don vi tién té trong k& toan clia Cong ty la Bong Vigt Nam (“VND”). Cho muc dich trinh bay bédo céo
tai chinh hdp nhét giita nién dé cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2026, c4c sd
lieu duge lam tron d&n hang triéu va trinh bay theo don vj triéu Viét Nam Dong. Viéc trinh bay nay
khdng anh hudng trong y8u dén béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do veé tinh hinh tai chinh hgp
nhit, két qua hoat ddng hgp nhat cling nhu tinh hinh lwu chuyén tién t& hdp nh&t ctia Cong ty.

Béo cdo tai chinh hgp nhat gitta nign do duge lap trén co s& hop nhét sO lidu bdo cdo tai chinh riéng
gitra nién do ctia Cong ty va bdo cdo tai chinh gitra nién dé ctia cdc cong ty con ctia Cong ty va hoat
déng kinh doanh chju sy kiém sodt clla Céngty.

B&o cdo tai chinh hop nhat gitra nién dd kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat,
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhétva tinh hinh leu chuy@n tien té hgp nhat theo céc nguyén tac
va thong 18 ké todn dugc chap nhédn chung tai cac nudc khac ngoai Viet Nam.

Ky ké todn
Ky k& todn nam clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va k&t thuic vao ngay 31 thang 12.

Bao céo tai chinh hap nhat giita nién do nay dugc lap cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2026.

AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MO
Huwéng dan méi vé ché dé ké todn doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 nam 2025, BG Tai chinh d& ban hanh Théng tu's6 99/2025/TT-BTC huéng dan Ché
dd ké toan doanh nghiép (“Théng tu 99”). Thong tu nay ¢o hiéu lye tif ngay 01 thang 01 ndm 2026 va
4p dung cho nam tai chinh bat dau tir hoéic sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Théng tu 99 thay thé
Théng tu s 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dan ché
do ké toan doanh nghigp (“Thong tu' 200”) va cac Thong tu slfa doi, bé sung Thong tu’ 200.

Ngay 20 théng 4 nam 2026, BG Tai chinh da ban hanh Thang tu s3 43/2026/TT-BTC (“Thong tu 43”)
stra ddi, b6 sung mot s& didu clia Théng tu s8 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia BO
Tai chinh v& huéng dan phuong phap Lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat. Théngtu' 43 cd hiéu
lwe k& tir ngay ky ban hanh va ép dung cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat cho nam
tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026.

Céng ty da 4p dung cac thay doi trong hudng dan k& todn quy dinh tai Thdng tur 99 va Thong tr 43 cho
ky k& toan bat dau tir ngay 01 thang 01 nédm 2026 trén cd sd phi hoi té. Mot sd dir liéu tuong (ng da
dugc phan loal lai cho phit hgip véi céch trinh bay ctia Thong tu 99 va Thang tur 43 nhu! dugc trinh bay
tal Thuyét minh s8 01.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL o
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day |a céc chinh sach k& toan chil yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 14p bao cdo tai chinh
hgp nhat gilra nién dé:

U'é'c tinh ké todn

Viéc lap béo cédo tai chinh hop nhat giita nién dd tuan thi theo chuén muc ké todn, ché do k& toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly o lien quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhat gitta nién do yéu cau Ban Téng Giam ddc phai co nhitng udc tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 ligu béo céo vB cong nd, tai san va viéc trinh bay céc khoan céng nd va tai san tiém
tang tai ngay lap béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién do clng nhu céc s lidu bdo cdo vé doanh thu
va chi phitrong sudt ky hoat dgng. Méc du céc ude tinh ké toan dugc lAp bang tat ca su hiéu bigtclia
Ban Téng Gidm déc, s8 thyc té phat sinh cd thé khac véi cac udce tinh, gia dinh datra.

Co s& hop nhat bédo cao tai chinh

Béo céo tal chinh hop nhét gitta nién dé bao gdm béo cdo tai chinh riéng gitra nién do clia Congtyva
b4o0 céo tai chinh clia cac cong ty con va hoat dong chiu suf kiém soét clia Cong ty dugc lap cho dén
ngay két thiic ky béao céo. Vigc kiBm so&t nay dat dugc khi Céng ty ¢6 kha nang kiém soat cac chinh
sdch tai chinh va hoat dong clia céc cdng ty nhan dau tu nh&m thu dugc Lgi fch tir hoat dgng clia cac
cOng ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh cla céc cong ty con va hoat déng do Cang ty kiém soat dugc mua lai
hoéc ban di trong ky dude trinh bay trong Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhéat gita nién
dd ti ngdy mua hodc cho d&€n ngay ban khoan dAu tu 6 céng ty con va céc hoat dong dé.

Trong truding hop can thiét, béo céo tai chinh clia cac cong ty va hoat déng do Cong ty kiém soat
dudc digu chinh dé cac chinh sdch ké todn dugc &p dung tai Cong ty va cdc congty va hoat ddng do
Cang ty kiém soat la giong nhau.

T4t ca cac nghiép vu va s8 du gilta cac cdng ty trong cling tép doan dugc loal trir khi hdp nhét bdo
cdo tai chinh.

Lgiich ctia 6 déng kndng kiem soat bao gom gid trj cdc Ldi ich clia cd déng khdng kim sodt tai ngay
hop nhat kinh doanh ban d&u (chi tist xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan lgi ich ctia ¢6 dong
khéng kiém sodt trong s bién ddng clia t8ng von cht s hitu ké tir ngay hap nhét kinh doanh. Céc
khoan & phat sinh tai cac cong ty va hoat djng do Cong ty kiem soat phai dugc phan bo tuong Ing
v@i phan s& hitu ctia cd dong khéng kim soét, ké ca truding hop s 16 dé ldn han phén s& hitu cla
c6 déng khdng kiBm soét trong tal san thu3n clia cdc cong ty va hoat dong do Céng ty kiém soét.

Hop nhdt kinh doanh

Tai san, cong ng va céng nd tiém tang clia cong ty con dude xéc dinh theo gia tri hap ly tai ngay mua
congty con. Bat ky khoan phu trdi nao giira gia mua va téng gid tri hgp ly cua tai san dugc mua dugc
ghi nhan a lgi thé thuong mai.

Truding hop gid tri hgp Ly clia tai san thusn dugc mua vugt qua gid phihgp nhat kinh doanh, thi khoan
chénh l&ch nay dudc ghi nhan vao Béo cédo k&t qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat gitra nién dd clia
ky k& todn giao dich mua cong ty can

Lgi fch clia cé dong khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban d#u dugc xac dinh trén co s&
ty 16 ctia c6 dong khdng kidm so4t trong téng gid tri hop ly cla tai san, céng ng'va cong ng tiém tang
dugc ghi nhan.
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Hgp nhat kinh doanh lién quan dén cac hoat déng kinh doanh du'di su' kiém soat chung

Hdp nhét kinh doanh lién quan dén céc hoat dong kinh doanh dudi sy kiém sodt chung dugc hach
toan nhu sau:

- Taisanva ng phai tra clia c4c hoat dong kinh doanh do Céng ty kiém soét dugc phan anh theo
gid tri ghi s6 tai ngay hop nhat kinh doanh;
- Khéng ghi nhan lgi th& thuong mai hoac l&i giao dich mua gid ré tif viéc hap nhét kinh doanh;

- Béo cdo k&t qua hoat dong kinh doanh hap nhéat gitra nién do phan édnh céc két qua clia céc hoat
dong kinh doanh do Cong ty kiem soat ké tir ngay hdp nhét kinh doanh.

Khi mat quyen kiem soét tai céng ty con hoac hoat déng kinh doanh chju sy kiém soét ctia Cong ty,
Congty dirng ghi nhan tai san va ng phai trd ctia céngty con hodc hoat ddng kinh doanh chju syt kiém
so4t clia Cong ty ciing nhu' lgi ich ca dong khong kiEm soat va cdc cdu phén von chl sé hitu khéc.
Lai hodc & phat sinh tif su kidn nay duge ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp
nhéat gitra nién dé. Sau khi thodi vén phan lgiich con lai trong céng ty con hodc hoat ddng kinh doanh
chiu su’ kiém sodt clia Cong ty trude dé (ndu cé) duge ghi nhan gia tri ghi s6 con lai cla khoan dau
tu trén béo cdo tai chinh hop nhat gilta nién do sau khi dugc digu chinh theo ty l& tuang (ng cho
nhing thay ddi trong vén chl s& hitu ké tir ngdy mua néu Céng ty va cdc céng ty con van con anh
hudng dang ké trong don vj nhédn dau tu, hodc trinh bay theo gia goc cla khoan dau tu con lai néu

50
khong con anh hudng déng ké. =
G 1
57 ; HH
Logi the thu'dng mai 0
T
Lgi thé thueng mai trén bdo céo tai chinh hop nhat gitta nién dé 1a phan phu trdi gitra mdc gid phi NA
hop nhat kinh doanh so vdi phan lgi ich clia Cong ty trong tdng gia tri hop ly clia tai san, céng ng va -
cdng ng tiem tang cla cong ty con, cong ty lién két, hodc don vj gop von lién doanh tai ngay thuc ‘_’]_;E
hién nghiép vu dau tu. Ldi thé thuang mai duge phan bé theo phuong phap dudng thang trong thoi
gian hitu dung udc tinh ctia Lgi thé thuong mai do 1 10 ndm.
Lgi thé thugng mai c6 duge tif vide mua cdng ty lién k&t va co sd kinh doanh déng kiém soat dugc ,
tinh vao gid trj ghi s6 clia cong ty lién k&t va co sé kinh doanh ddng kiém soét. Lgi thé thudng mai tir )
viée mua cac cong ty con duge trinh bay riéng nhu mat loai tai san trén Bao cdo tinh hinh tai chinh
hadp nhat giita nién do.
Khi ban cong ty con, cong ty lién k&t hodc don vi gép van lién doanh, gié trj con lai clia khoan Lgi thé {
thuong mai chua khdu hao hét dugc tinh vao khoan 1&i/1é do nghiép vu nhugng bén céng ty tuong «
ng.

Tién va céc khoan tuong duong tién

Tign va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién giti khong ky han, tién
dang chuyén, cac khoan dau tuw ngan han (khéng qué 3 thang), cé kha ning thanh khoan cao, dé
dang chuyén dai thanh tign va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gid trj va khong bj han ché s
dung.

Céc khoan dau tu' tai chinh

Chi’ng khoan kinh deanh

Chitng khoan kinh doanh la céc khodn chirng khoan duge Céng ty ndm gilr véi muc dich kinh doanh.
Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhan bat ddu tir ngay Céng ty cdé quyén sd hitu va duge xac dinh
gid tr] ban dau theo gia tri hap ly ctia cc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh. Céc chi
phi mua ch&ng khodn kinh deanh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.
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C8 titc dugc chia bing tign ti chifng khodn kinh doanh cho giai doan sau ngay dau tu dugc ghi nhan
vao doanh thu hoat dong tai chinh trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hdp nhét giita nién
do. Khoan ¢8 tite dugc chia béng tign duge hudng cho giai doan trude ngay dAiu tu dugc ghi gidm gia
tri khoan dau tu.

Sau ghi nhan ban dau, ching khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia goc trif cac khoan du phong
tén that chitng khodn kinh doanh.

Dy phong giam gia chitng khoan kinh doanh dugc @p khi cd bang chirng chc chan cho théy gia tr]
thi trwding clia ching khodn gidm xudng thap han gid tri ghi sé.

Khi thanh ly, nhugng ban hoéc hoén déi chitng khoén kinh doanh (tinh theo tiing loai chitng khoan),
gi4 vén dude xac dinh theo phutang phap binh quén gia quy&n. Lai hodc 16 tir vide thanh Ly, nhugng
ban ching khoan kinh doanh dugc hach todn vao Béo céo k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
giira nién dg trong ky.

Céc khodn dau tv nam giir dén ngay ddo han

C4c khoan dau tu ndm gir dén ngay ddo han bao gdm céc khodn dau tu ma Congty ¢6 y dinh va kha
nang gir d8n ngay dao han. Céc khoan dau twnam gitrdén ngay déo han chi bao gom céc khodn tign
glti ngan hang cé ky han tai Ngan hang va céc khoan cho vay ndm gir d&n ngay déo han vdi myc dich
thu i hang ky.

Céc khoan dau tu nam gitt dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau ghi nhan ban
d3u, 1ai nhan sau hodc Ll nhan dinh ky dugc ghi nhanvao dau tunam gitt dén ngay ddo hanva doanh
thu hoat déng tai chinh tugng (ng véi ky hudng Lai.

Dy phong clia cac khoan dau tw ndm gilt dén ngdy déo han dugc trich l&p theo céc quy dinh ké toan
hién hanh.

Dau tu' gép vén vao don vj khéc

PAu tu gbp vin vao don vi khac phan dnh céc khoan déu tu' cong cu vén nhung Cang ty khdng cé
quyén kiém soat, dong kiém sodt hodc cé anh hudng dang ké dédi vdi bén duge dau tuva cac khoan
gop von theo hgp ddng hop tac dau tu.

C6ng ty ghi nhan ban dau khoén dau tu gép von vao dan vj khéc theo gia gdc, bao gom gid mua va
chi phf phat sinh lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Cong ty hach toan vao thu nhap trén Béo cao
k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhéat gitta nién dd khoan dugc chia tir lgi nhuan thuan lay ké cla
bén nhan dau tu phét sinh sau ngay dau tu. Céc khoan khac ma Congty nhan dugc ngoai lgi nhuén
dudc chia néu trén, dugc coi la phan thu héi cac khoan dau tu va dugc ghi nhan la khoan giam trir
gia gbc dau tu.

Céc khoan dau tu gop vén vao don vi khéc dugc trinh bay trong Béo cdo tinh hinh tai chinh hgp nhét
gilta nién do theo gia goc trir di céc khoan dy phong ton that (n8u cd).

Ng phai thu

No phai thu la s8 tign 6 thé thu hoi clia khdch hang hoac cédc ddi tugng khéc. Ng phai thu duge trinh
bay theo gid tri ghi s6 trlr di céc khoan du phong ng phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi dudc trich lap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han thanh toan,
hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho co kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac
kho khan tuwong tu.
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Hang tén kho
BA&t déng sén dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xdy dung

B4t déng san dé ban dang xay dung va da hoan thanh xay dung dugc ghi nhan theo gia thap hon gilta
gi4 gbc va gia tri thuan co thé thye hién dugc. Gia g6c duge tinh theo phuong phap dich danh va bao
gdm chi phi hinh thanh quyén st dung dét, chi phi xay dung lién quan va chi phi céc khu vire chung
phéan bd. G4 trj thun cd thé thuc hign dugc dugc xac dinh béng gia ban wdc tinh trir céc chi phi ude
tinh d8 hoan thanh va bén san pham.

Hang tén kho khac

Hang tén kho dudc xac dinh trén co sd gid thap hon gitra gia gdc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dugc. Gid gdc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong trifc tiép va
chi phf san xuat chung, néu c6, dé cd dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid goc
ctia hang ton kho dugc xac dinh theo phuang phap binh quén gia quyén. Gid trj thun c6 thé thuc
hién duge dugc xac dinh béng gia ban wdc tinh trif cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham
cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

DEi véi hang tan kho thudc bo phén kinh doanh dich vu khéch san du lich va céc dich vy lién quan,
Cong ty xac dinh gid tr| hang xudt kho trén cg' s¢ s6 lwgng va gia trj hang ton kho cudi ky dé hach toan
hang tén kho. B&i véi hang tén kho khéc, Cang ty xdc dinh gia tri hang xuét kho theo tirng lan phat
sinh dé hach todn hang ton kho

Dy phong giam gia hang tén kho clia Cong ty dugc trich Ldp theo céc quy dinh k& todn hién hanh.
Theo dé, Cang ty dugc phép trich lap du phdng giam gia hang tdn kho \&i thoi, hong, kém pham chat
va trong trudng hop gia goc ctia hang ton kho cao hon g tri thuan c6 thé thue hién dudc tai ngay két
thuc ky ké todn.

Tai san ¢8 dinh hitu hinh va khau hao

Tai san 6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid, gia tri hao mon liay k& va gia trj con lai.

Nguyén gid tai san cd dinh hitu hinh hinh thanh tr mua sam bao gom gia mua va toan bd céc chi phi
khéc lién quan tric tiép dén viéc dua tai san dén vj tri va trang thai cAn thiét dé tai san cé kha nang
hoat déng theo céch thitc du dinh cla doanh nghiép.

\
)

Nguy&n gia tai san ¢ dinh hitu hinh do ty lam, tu xay dung bao gom chi phi xdy dung, chi phi san
xuAt thuc t8 phat sinh cdng chi phi lap dét va chay thitva céc chi philién quantryc tiép dén viéc dua
tai san cd dinh dén vj tri va trang théi ¢ kha néng hogt dgng.

Nguyén gid cay lau ndm va stic vét lam viéc la toan b céc chi phithuc té Cong ty da chi ra dé mua,
cham séc, nudi trang vudn cay va sic vat lam viée tir Wi bat dau hinh thanh tai san cho dén giai
doan trudng thanh va céc chi phi khéc tryre tigp c6 lién quan.

Tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc kh&u hao theo phudng phap duong thang dua trén thai gian hitu dung
uwdce tinh nhu' sau:

S6 nam
Nha clia, vat kién tric 03-50
M4y méc, thiét bj 03-25
Phuong tién van tai 03-25
Thiét bj van phong 03-10
Cay tréng va vat nudi ldu ndm 02-30
Tai san cd dinh khac 02-30
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Céc khodn lai, 18 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gilra thu nhap thuén do thanh Ly tai
san va gié trj con lai cla tai sdn va duge ghi nhan vao Bdo cédo két qua hoat dgng kinh doanh hgp
nhat giira nién do.

Thué tai san

Mot khodn thué dugc xem La thué tai chinh khi phan lén céc quyén Lgi va rdi ro vé quyén s& hitu tai
san dugc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khéac dudce xem & thué hoat dong.

Cdngtyla béncho thué

Doanh thu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phép dudng thdng trong sudt thai gian
cho thué. Chi phi truc tiép ban dau phat sinh trong qué trinh dam phan ky hgp déng thué hoat dong
dugc ghi nhan vao chi phf trong ki khi phat sinh hodc phan bd dan vao chi phi trong sudt thoi han
cho thué phu hgp vdi viée ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.

Céngty la bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san clia Céng ty theo gid tr] hop ly cla tai san thué tai
thoi diém khai dau thud tai san hodc theo gid tri hién tai clia khoan thanh toan tign thu t8i thiéu,
néu gia trj nay thap han. Ng phéi tréd bén cho thué tudng tng dudc ghi nhén trén Bao cao tinh hinh
tai chinh hgp nhét gitta nién doé nhu mdt khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Céc khoan thanh toan
tidn thué dugc chia thanh chi phitai chinh va khoan phai tra ng géc nhdm dam bao ty & l&i sudt dinh
ky cd dinh trén s& du ng cdn lai. Chi phi thué tai chinh dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hap nhét gitta nién dé, trir khi cdc chi phi nay tryc tiép hinh thanh nén tai san di thug,
trong tru®ng hop d6 sé dugc van héa theo chinh sach ké toén clia Cong ty vé chi phi divay.

Mt khoan thué dude xem la thué hoat dong khi bé&n cho thud van dugc hudng phan 16n céc quyén
Lgi v& phai chiu rtii ro vé quyén sd hitu tai sén. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nh&n vao Bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhét theo phuang phép dudng thang trong sudt thai gian thué. Céc
khoan tign nhan dugce hodc phai thu nham tao didu kién ky k&t hgp dong thué hoat dong cling dugc
ghi nhan theo phutong phap duding thang trong sudt thdii gian thug.

Céc tai san di thué tai chinh dugce khau hao trén thoi gian hitu dung wdc tinh tuong tu' nhu ap dung
V@i tai san thude sd hitu clia Cong ty.

S6 ndm
Nha clra va vat kién tric 40-43
Mdy mdc va thiét bj 5-10

Tai san ¢6 dinh v6 hinh va kh&u hao

Nguyén gi4 clia tai san c6 dinh v hinh la toan b céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duge
tai san cd dinh vo hinh tinh dén thai diém dua tai sdn dé vao trang thai cé kha nang hoat dong theo
céch thirc dy dinh clia doanh nghiép.

Tai s&n cd dinh vé hinh bao gdm quyén si dung dat, phadn mém may tinh va céc tai san cd dinh vo
hinh khac.

Quyén s&’'dung dat

Tai san ¢ dinh vé hinh thé hién gia trj quyén st dung dat va dudce trinh bay theo nguyén gia trir gia tr
hao mon Wy ké. Quyén st dung dat duge phan bé theo phuang phédp duding thang dua trén thdi gian
st dung ctia |& dat tir 30 dén 48 nam. Ba&i vdi cdc quyén st dung dat khéng xac dinh thoi han, Cong
ty khong trich hao mon.
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Pham mém may tinh va cdc tai sdn cé dinh vé hinh khac

Phan mam may tinh vA tai san ¢d dinh vé hinh khdc duge ghi nhan ban dau theo gia mua va dugc
khau hao theo phuang phap dudng thang tir 2 ndm dén 12 nam.

Bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu bao gom quyén st dung dét, nha clra, vat kign tric va céc bat ddng san khac do
Céng ty ndm gilr nhdm muyc dich thu gi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué dude trinh
bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon Ly k&. Nguyén gia clia bat dong san dau tu dugc mua bao
gom gid mua va céc chi phi lién quan trifc tidp nhu phi dich vu tu véan vé uét phép lién quan, thué
trudc ba va chi phi giao dich lién quan khédc, Nguyén gia bat dong san dau tu ty xay La gid tr quyét
toén cng trinh hodc céc chi phi lién quan tryc tiép clia bAt dong san dau tu.

BAt ddng san dau tu cho thud dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang trén thai gian httu dung
uwdc tinh nhu sau:

S8 nam
Nha clra va vat kién trac 10-48
Quyén st dung dat . 10-48

Chi phi xay dung co ban dé dang

CAc tai san dang trong qud trinh xay diy'ng phuc vu muc dfch san xuét, cho thué, quan tri hoac cho
bat ky muc dich ndo khéac dugc ghi nhan theo gia géc bao gom cac chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san phu hop vdi chinh sach k& toan clia Cong ty. Viéc tinh khdu hao cla cdc tai san nay dugc ép
dung gidng nhu véi cac tai san khéc, bt dAu tif khi tai san ¢ vao trang théi san sang st dung.

Chi phi ch® phén bd

Chi phf chd phan b bao gom céc chi phi thifc t& da phét sinh nhung cé lién quan dén k&t qua hoat
dong san xudt kinh doanh ctia nhigu ky ké todn. Chi phi chd phan bé bao gom chi phi bén hang lién
quan dén bAt dong san chua ban giao; chi phi stta chia va bao tri; chi phf cdng cu, dung cy xuét
dung; chi phi hoa hdng thé golf; chi phithué d4t chd phan b6 va céc chi phi chd phan bd khéc.

Chi phi ban hang lién quan dén bat dong san chua ban giao bao gom cdc chi phi ban hang tré cho
cdc bén mai gidi chuyén nhugng bat dong san. Cac chi phi nay dugc thanh todn trwdc va ghi nhén
vaio Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitta nién dg khi b&t dong san du digu kién ghi
nhan doanh thu trong ky.

Chi phi hoa héng thé golf trd cho céc nha cung cép dich vy mai gidi bén thé golf. Céc chi phi nay
duge ghi nhan vao Bao céo két qua hogt déng kinh doanh hgp nhét theo phudng phép dudng thang
dua trén thai han cta thé golf.

Chi phi lién quan dén thué dét tra truéc bao gdm tién thué dat tra trudc, ké ca khoan lién quan dén
d&t thué ma Cong ty da nhan dugc gidy ching nhan quyén stf dung d&t nhung khang du dieu kién
ghi nhan tal san c¢8 dinh vé hinh theo c4c quy dinh phép Luat hién hanh va cac chi phf phat sinh lién
guan dén viéc dam bao cho vige st dung dAt thud tra trudc thé hién s8 tien thué dat da dugc tra
trudic. Chi philién quan dén thué dat chd phan bd dugc phan bd vao Béo cédo két qua hoat dong kinh
doanh hap nhét gitta nién dd theo phudng phap dudng thang tuong (ng vdi thoi gian thué.

Céc chi phi chd phan bd khéc bao gbm céc chi phi stra chita va bao tri, chi phi cdng cu dung cy xuat
dung va chi phi khdc. Céc chi phinay dugc vn héa dudi hinh thitc céc khoan tréa trudc va dugc phan
b3 vao B4o cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét giita nién dj theo phudng phép dudng thang
theo céc quy dinh hién hanh.
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Phai tré ngudi ban

Phai tra ngudi ban a cdc khodn ng phai trd phat sinh tif viéc mua hang héa, dich vu hodc tai san tir
ngudi ban trong hoat déng san xuat kinh doanh théng thudng ctia doanh nghiép. Cac khoan phai tra
ngudi ban duge thé hién theo gia goc.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gom céc khoan phai trd cho hang héa, dich vy ma Cong ty da nhéan dugc nhung
thyre té chua chi tra do chua cé di ho sd, chiing tlr, duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh
cuia ky ké toan.

Doanh thu chwa thu'c hién

Doanh thu chua thuc hién bao gdm cdc khoan nhan trudc lién quan dén mgt hay nhiéu ky ké toén
cho hang hda hay dich vu bao gom phi dich vy quan ly bdt ddng san, dich vu khach san, vui chai va
phi thudng nién chua duge cung cép hodc chuyén giao. Cong ty ghi nhan céc khoan doanh thu chua
thuc hign tuong (g véi phin ngha vu ma C8ng ty s& phai thurc hién trong tuang lai. Khi céc digu
ki&n ghi nhan doanh thu dugc thda man, doanh thu chua thyc hién sé dudc ghi nhan vao Béao cao
két qua kinh doanh hgp nhét gitra nién do trong ky tuong tng véi phan théa man diéu kién ghi nhan
doanh thu do.

Céc khoan dy phong phai tra

Céc khoan du phang phai tra duge ghi nhan khi Cng ty cé nghia vu ng hién tai do két qua ti mot su
kidn da xay ra, va Cang ty c6 kha nang phai thanh todn nghfa vy nay. Cac khoan du phong dugc xac
dinh trén co s& wdc tinh clia Ban Téng Gidm ddc vé céac khoan chi phi ¢n thiét dé thanh todn nghia
vu ng nay tai ngay két thic ky hoat dong.

Dy phong bdo hanh céng trinh xay du'ng

Dy phong phai tra vé bio hanh cong trinh xay dung dugc trich (8p tai thai diém két thic ky ké toan
cho tiing cong trinh trén co s& doanh thu dich vu xay dung da thyre hign trong ky theo quy dinh clia
phép luat vé xay dung va dugc ghi nhén vao chi phi ban hang.

Tro' cap théi viéc phal tra

Trg c&p thdi viée cho nhén vién dudc trich trudc vao cudi méi ky bdo cdo cho toan hd ngudi lao dong
da lam viéc tal Cong ty tir 4 12 thang trd 1&n. Thai gian lam viéc dé tinh trg cap thoi viéc LA téng thoi
gian ngudi lao dong da lam viéc thure té cho ngudi sit dung lao dong trir di thoi gian ngudi lao dong
déa tham gia bao hiém that nghiép thea quy dinh ctia phép ludt va thdi gian lam viéc da dudc ngudi
str dung lao déng chi tra trg cAp thoi viéc. MUt trich cho mdi ndm lam viéc bang mat nira mirc lwang
binh quan thang theo Luat Lao dong, Ludt Bao hiém xa hoi va céc véan ban hudng dan cé lién quan.
Mc luong binh quan thang dé tinh trg cép théi viéc s& dugc didu chinh vao cudi moi ky bado cdo
theo mc lwang binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén thoi diém [&p bdo cdo tai chinh hop nhét
gitta nién dd. Tang hay giam cla khodn trich trudc nay sé dudc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét gilra nién dg.

Vay

Vay dudc xac dinh theo gid géc bao gdm khoan tién thu dugc tir di vay trir di céc chi phi phat sinh
lién quan tryrc tiép dén cédc khoan vay.
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Chi phi divay

Chi phi di vay bao gdm |&i tién vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép dén cdc khoan
vay clia Cong ty. Céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay bao gdm chi phi
tham dinh, chi phi tw'vén, ... duge phan bé theo phudng phéap dudng théng trong sudt thai han vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dude vén
hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn Viét Nam s& 16 “Chi phf di vay”. Theo dé, chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tuw xay dung hodc san xuat nhirng tai san can mot thoi gian da
dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh tri'de hodc dé ban duge van héa vao nguyén gia
tai san cho dén khi cac hoat dong chl yéu can thiét cho viéc chuén bj dua tai san do vao str dung
hoac ban da hoan thanh, Cdc khoan thu nhap phat sinh tir hoat dong dau tu tam thai clia céc khoan
van vay riéng biét trong khi chd dudc stf dung vao muc dich c6 du'ge tai san dd dang dugc ghi giam
trirvao chi phi di vay phat sinh khi vén héa.

Trai phiéu phat hanh

Tréi phi€u thu'eng

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tréi phidu thudng duge xdc dinh theo gid géc bao gom khoan tign
thu dugec tir viée phat hanh trai phiéu trir di chi phi phdt hanh thanh céng. Chi phi phét hanh dugc
phan b cho c trai phiéu phat hanh thanh céng va khdng thanh cong theo sé lugng trai phigu. Chi

phi phat hanh phan bo cho trai phiéu phat hanh khdng thanh cong duge ghi nhan vao chi phi hoat
dong tai chinh trong ky.

Céc khodan chiét khdu va chi phi phat hanh thanh cong dude phan bé dan vao chi phitai chinh hodc
duge vén héa theo quy dinh clia Chudn muc ké todn Viét Nam s8 16 — Chi phi di vay theo phudng
phép duding thang trong sudt ky han ctia tréi phiéu.

Vén chil s& hivu
CO phiéu phd théng

C0 phiéu pho thdng cé quyén biéu quyét dude ghi nhan theo ménh gia. Co phiéu phat hanh dé tang
von diéu &, v8n gép clia cd dong dugc ghi nhan theo s6 tign thue t& thu dugc tuong tng véi ménh
gid ca phiéu phat hanh thanh cong.

C6 phidu vu dai

Cé phi&u wu dai dugc phan loai va trinh bay la ng phai tra trén Béo céo tinh hinh tai chinh hgp nhat
gitta nién d6 clia doanh nghiép néu ¢ phiéu dé hodc Digu lé doanh nghiép:

(a) CO diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai ¢ phiéu wu dai dé tai mot thoi diém da
dugc xac dinh cu thé trong tuang lai hodc khi thda man céc diéu kién cu thé va bén phat hanh
khong thé tir chdi nghia vy thanh toén (¢8 phiéu uu dai hoan Lai). Nghia vu mua lai ¢é phigu nay
phai dugc ghi ré ngay trong ho sd phat hanh tai thai diém phat hanh cd phiéu; hoac

(b) Khéng c6 digu khoan clia cd phiéu vu dai hoan lai nhung lai c6 digu khoan bén phat hanh bat
budc phai tra c6 tirc theo madt ty l&/mirc ¢6 dinh khéng phu thudc vao két qud kinh doanh cla
bén phat hanh; hodc

(c) C6 digu khoan chuyén ddi thanh c¢é phiu ph8 théng nhung phuong an phat hanh khéng quy
dinh mét ty l& chuyén doi ¢d dinh hodc khong quy dinh mot s6 lugng cd phiéu phd thong xac
dinh s& dugc Chuy&n ddi ma dua trén gid thi truding clia cd phiéu tai thoi diém chuyén déi.

C6 phiéu uu dai duge phan loai la vn chi sd hiiu néu cd phiéu uu dai dé khéng cd ban chatcua cd
phiéu uu dai dudc phan loai la nd phai tra, khi dé doanh nghiép sé trinh bay la vén chi s& hifu trén
Bdo cdo tinh hinh tai chinh hgp nhat gitra nién dé.
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Thang du’ vén

Thang du vén phan dnh khodn chénh léch giita ménh gia va gia phat hanh c6 phigu pho thong, sau
khi trir di chi phf lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cd phiéu.

Céc chi phi lidn quan truc tiép dén viéc phat hanh cd phiéu duge phan b6 theo s6 lwgng cb phiéu
phat hanh thanh cong va khéng thanh céng:

_ Phan chi phi phan b8 cho ¢8 phiéu phat hanh thanh cong dugc bl trir vao thang duvon.

_ Phan chi phi lién quan dén cd phigu phét hanh khéng thanh cong dugc ghi nhanvao chi phf hoat
déng tai chinh trong ky.

Quy khen thuéng, phtc Lgi

Quy khen thudng, phic lgi duge trich tir ldi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cta Cong ty dé
diing cho céng tac khen thudng, khuyén khich Loi fich vat chét, phuc vy nhu cau phic Lgi cong cong,
cai thign va nang cao doi s6ng vat chét, tinh than cla ngudi lao dong theo Nghi quy8t Dai hdi dong
¢6 dang thuding nién clia Cong ty. Viéc trich Lap va st dung quy khen thudng, phtc Lgi tuan tha theo
cdc quy dinh vé ké todn va tai chinh hién hanh.

Quy dau tu phéat trién

Quy dau tu phat trién dugc trich &p tr lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céngty va
duogc stir dung vao vidc dau tu m@rong quy mé san xuat, kinh doanh hodc dautu chigu sdu cliadoanh
nghiép. Viéc trich va st dung quy dau tu phat trién dudc thuc hign theo Ngh| quy8t Dai hgi dong cé
déng va cdc quy dinh hién hanh.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap khéac

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cangty c6 kha nang nhan dugc céac loi ich kinh t8 c6 thé xdc dinh dugc
mét céch chac chdn. Doanh thu dugc xéc dinh theo gia tri hgp ly ctia céc khodn dé thu hodc sé thu
duoc sau khi trir di cac khoan chit khdu thurgng mai, giam gid hang ban va hang bén bj tra lai. Céc
didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc ddp (ng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu djch vu
Doanh thu clia giao dich v& cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dugc xac

dinh mot céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich v& cung cap dich vy lign quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo k&t qua phan cong vigc da hoan thanh tai ngay clia Bdo cdo

tinh hinh tai chinh hop nhét gitta nién dé cua ky dé. Két quéa clia giao dich cung cép dich vu dugc xédc f
dinh khi théa man tat ca bdn (4) diéu kign sau: >
(d) Doanh thu dugc xac dinh tuang ddi chac chan; »
(e) Co kha néng thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; -
(f) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bo c4o tinh hinh tai chinh hgp nhat .
gicta nién do; va 1,}%
() Xac dinh dudc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi 8 hoan thanh giao dich cung c&p dich N
vy do.
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thoéa mén tat ca ndm (5) digu kién sau:

(a) Congty da chuyén giao phan 16n rdiro va lgiich gén lien véi quyén s& hitu san pham hodc hang
héa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gir quydn quan Ly hang héa nhu' ngudi s& hitu hang hda hodc quyén
kiém sodt hang héa;
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(c) Doanh thu dugc xac dinh tudng d6i chac chén;
(d) Cangty séthu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xéc dinh dudc chi philién quan dén glao dich ban hang.

Doanh thu ban bat déng san
Doanh thu bén bt déng san duge ghi nhan khi dong thdi thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) B&tdéng san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rtiro
va loi ich gén Lién véi quyén sd hitu bat dong sén cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con nam gilt quyén quan ly bat ddng san nhu ngudi sa hitu bat ddng san hodc
quyén kiém sodt bat dong san;

(c) Doanh thu dugc xdc dinh tudng déi chéc chan;

(d) Congty dathu dugc hodc sé thu dugc lgi fch kinh t8 tir giao djch ban bat dong san; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu cho thué bat dong san

Doanh thu cho thué bat dong san dudc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gita nién dd theo phuang phdp dudng thang dua trén thai han clia hgp déng thué.

Thu nhép, chi phitir hop dong hop téc kinh doanh, hop téc dau tu’ trong dé Céng ty du'g'c chia
sé loinhuan

Thu nhap dudc chia tir lgi nhuan (khéng bao gom chi phi ldi vay) clia hoat dong kinh doanh bat dang
san theo cac hop ddng hap tac kinh doanh, hgp tac dau tu duge ghi nhéan la doanh thu hoat ddng tai
chinh trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitta nién da.

Thu nhép, chi phi tir hop déng hop téc dau tu’ trong dé Céng ty thu'e hién khal thac hoat dong
Iinh doanh

Doanh thu chi phi tir hoat dong kinh doanh vui choi, giai tri dugc gh nhan la doanh thu, gid von hang
bén va dich vu cung cép tudng ing vdi phan dugc chia theo thda thuén ctia hop déng hop tac dau
t trén Béo c4o k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitta nién dg.

L&i tign g, 14i cho vay va cdc khodn déu tu'

L&i tidn guri, l&i cho vay dugce ghi nhén trén cd sd& dbn tich, dugde xdc dinh trén sé du céc tai khoan
tign giti, sé du cho vay va |ai suat ap dung.

Lai tir cdc khoan dau tu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhén khoan Lai.

Thu nhap khéc 1a c4c khoan thu nhép tif cac hoat déng khong thuding xuyén, ngoai cac hoat dong
tao ra doanh thu tir cac hoat dong chinh.

Cac khoan giam tri¥ doanh thu
Céc khoan giam trif doanh thu bao gdm chiét khéu thudng mai.

Céc khoan giam trir doanh thu phét sinh cling ky tiéu thu san pham, hang héa, dich vy dudc diéu
chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh. Trudng hop san pham, hang hda dich vu da tiéu thu trong ky
b4o c4o nhung dén ky sau méi phat sinh chiét khdu thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bi
tra lai, Cong ty ghi giam doanh thu ghi nhan trong ky bao c40 néu céc khoan giam trif doanh thu nay
phat sinh trude thoi diém phét hanh béo cdo tai chinh hgp nhét gitta nién do.

Gia vén hang ban va djch vu cung cép

Gia v8n hang ban va dich vy cung c&p bao gom gid von cla san pham, hang hda da bén va dich vu
da cung cap trong ky va dugc ghi nhan pht hgp véi doanh thu trong ky.
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Chi phi ban hang

Chi phf ban hang la céc khoan chi phi phat sinh lién quan tru'c ti€p dén qua trinh tidu thu san pham,
hang héa va cung cap dich vy clia doanh nghiép duge ghi nhan vao chi phi trong ky theo cd s¢ don
tich.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép L& cdc khoan chi phi phat sinh lién quan hoat dong quan ly chung ctia
doanh nghiép, khang truc tiép gén vdi hoat dong ban hang hodc san xu&t va dudc ghi nhan vao chi
phi trong ky theo ¢d s& don tich.

Ngoai té

Céc nghiép vu phéat sinh b&ng ngoai té dugc chuyén doi theo ty gid giao dich thifc té tai ngay phat
sinh nghiép vy. S6 duf cac khoan muc tién té cé goc ngoai té tai ngay két thiic nién do ké toan dugc
chuy@n dai theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh cla ngén hang thudng mai noi Cong ty
thudng xuyén cé giao dich tai ngdy nay, ngoai trir s du céc khoan tién guri khéng ky han bang ngoai
t& dugc chuyén ddi theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thuong mai noi
Cong ty md tai khodn tign giri. Chénh l&ch ty gid phat sinh dudc hach todn vao Bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat gitta nién dé.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tr| ctia s6 thué phai tra hién tai va sd thué hodn lai.

S8 thué phai tra hign tai bao gdm chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh theo quy dinh clia
Luat thué thu nhap doanh nghiép. Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh dugc tinh dya trén
thu nhap chju thud trong ndm. Thu nhép chju thué khac véi Lgi nhuan trude thué dugc trinh bay trén
B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gilta nién dé vi thu nhap chiu thué khéng bao gom
céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thud hodc dudgc khéu trif trong cac nam khac (bao gom ca 1o
mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gom céc chitidu khong chiu thué hodc khéng dugc khau
tris.

Thué thu nhap hoén lai dugc tinh trén cdc khoan chénh lgch tam thai gira gié trj ghi s6 va ca sd tinh
thué thu nhap clia cac khodn muyc tai san hodc cong ng trén bao céo tai chinh hap nhat gilra nién
d6. Thud thu nhap hoan lai phai tré dugc ghi nhan déi vdi tat ca céc khoan chénh 1§ch tam thdi chiu
thué. Tai san thud thu nhap hodn lai chi dugce ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang chéc chén thu dugc
lgi nhuan tinh thud trong tuong Lai dé st dung cdc khodn chénh léch tam thoi dugc khau trir.

Thud thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé 4p dung cho nam tai san dudc thu
hbi hay ng phai trd dudc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dude ghi nhgn vao Bao cdo két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhéat gitta nién dé va chi ghivao vdn chi s& hitu khi khoan thué dé cd lién quan
dén cac khoan muc dudc ghi thang vao vén chu s hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bl trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép dé b tri? gitra tai san thué thu nhép hién hanh vai thué thu nhéap hién hanh phaindp va khi
céc tai san thud thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tré lién quan tdi thué thu nhap
doanh nghiép dudc quan ly bdi cung mot co quan thud va Cong ty cé dy dinh thanh todn thug thu
nhap hién hanh trén co sd thuan.

Viéc x&c dinh thué thu nhdp cla Cong ty can clf vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo tirng thai ky va vigc xéc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia ca quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khéc dugc dp dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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(i)

(i)

M

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tieén méat

Tign glri ngan hang khong ky han (i)

Tién dang chuyén
Tuong duang tign (ii)
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Chi tit s8 du cdc khoan tign glti khdng ky han theo ngan hang nhu' sau:

Ngan hang sd 1
Ngan hang sé 2
Ngan hang s6 3
Ngan hang s6 4
Céc ngan hang khac

S8 dau ky

S8 cudi ky (Trinh bay lai)
Trieu VND Triéu VND
11.842 13.742
783.605 §52.100
10.615 6.184
450.000 491.000
1.256.062 1.463.026
Sé cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
272.023 451.955
196.147 170.111
115.508 1.097
82.572 326.299
117.355 2.638
783.605 952.100

Tal ngay 30 thang 6 nam 2026, cac khodn tuong duong tién phan anh cac khoan tién guti tai céc ngén
hang thu'ong mai cé ky han géc dudi 3 thang vdi lai suat 4,75%/nam (tal ngay 31 thang 12 nam 2025:
4,75%/nam). Chi tiét s& du cdc khoan tuong dudng tién nhu sau:

Ngan hang so 1
Ngan hangsé 5

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Pau tu tai chinh ngdn han

al. Chirng khoan kinh
doanh

- Téng gia tri cé phiu
CA phiéu Tap doan
Vingroup - Cong ty CP (i)

S6 cudi ky So dau ky

TrieuVND Trieu VND

350.000 491.000

100.000 -

450.000 491.000

S6 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND

Gid gbc Gidtrihgply Du phong

560.590

560.590
560.590

15.343.915 =

15.343.915 .
15.343.815 -

Giagoc Gidtrihgply Dy phdng

1.406.325 29.674.245 -

1.406.325 29.674.245
1.406.325 29.674.245

Céng ty da xac dinh gia tri hdp ly clia khoan chirng khodn kinh doanh L& cd phiéu Tap doan Vingroup
-Congty CP (“VIC”) trén cd'sd gid niém yét clia o6 phidu trén san giao dich chiing khodn tai ngay két
thic ky ké todn/nam tai chinh va sé lugng cd phiéu ma Cong ty dang nam git.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty da thé chdp mot phan ¢ phiéu cta Tap doan Vingroup - Cong
ty CP dé dam bao cho céc khoan vay ngén hang ctia Cong ty (Chi tiét tai Thuy&t minh s6 26).
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT’A NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
S6 cudiky S8 dau ky
(Trinh bay lai)
Tridu VND Triéu VND
Gid goc Gid tricd thé Dy phong Gidgdc Giatric6thé Du phdng
thu hoi thu hai

(i)

()

13.250.144 13.250.144 -

a2. Pautwndmgiirdén 17.658.873 17.658.873
ngay ddo han ngén han

-Tién glti co ky han (i) 244.566 244.566 - 569.315 569.315 -
Ngén hang sé 1 173.529 173.529 - 552.278 552,278 -
Ngan héngsﬁﬁ 71.037 71.037 - 17.037 17.037 -

- Cho vay (Chi tiét tai 17.414.307 17.414.307 - 12.680.829 12.680.829 -

Thuy&t minh s8 40)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, dau tu ndm gitt dén ngay ddo han ngén han phan anh céc khoan tién
glri tai cac ngdn hang thuong mai c6 ky han géc trén 3 thang va thoi han thu hoi con lai dudi 12 thang
ké tir thai diém két thic ky k& todn vdi lai suat tir 3,9%/ndm dén 7%/ndm (tai ngay 31 thang 12 nam
2025: |ai sudt tir 3,9%/nam dén 6,6%/nam).

Piu tw tai chinh dai han

S6 cudi ky S& dau ky
(Trinh bay lai)
Triéu VND Triéu VND
Gia goc Gidtricothe Du phong Gia gbc Gidtricothé Du phang
thu hoi thu hoi
b1, Pau tw ndm gidt dén 4.519.895 4.519.895 - 3.231.648 3.231.648 -
ngay ddo han dai han
- Chovay (Chi tiét tai 4.519.895 4.519.895 - 3.231.648 3.231.648 -
Thuyét minh s6 40)
b2. Pau tw vao don vj 7.384.976 7.384.976 - 1.877.467 1.877.467 -
khac
Gop vin theo céc hop
dong hogp tac kinh doanh:
-Tép doan Vingroup - 6.022.000 6.022.000 - 644.492 644.492 -
Congty CP (i)
-Congty TNHH Van hanh  1.022.976 1.022.976 - 892,975 892.975 -
Vincom Retail (i)
-Congty céa phan 340.000 340.000 - 340.000 340.000 -
Vinhomes (i)

Cong ty chua xéc dinh gid trj hgp Y clia cdc khoan dau tuvao don vj khéc tai ngay két thic ky ké todn
do cac quy dinh hién hanh chua ¢6 hudng dan cu thé vé viéc xéc djnh gia trj hgp Iy clia cac khoan
dAu tu tai chinh.

Phan énh khoan gop vén theo cac hgp dong hgp tac kinh doanh dugc ky véi Tap doan Vingroup -
Céngty CP (“Tap doan”), Cong ty trong cuing Tap doan va bén lién quan khac ctia Tap doan (“céc ddi
tac”) dé thuc hién hoat ddng dau tu, xay dung céc cdng trinh khach san tai cdc dy 4n do céc ddi tac
la ch( d&u tu. Theo thda thuan hgp dong, cac doi tdc cam két chuyén nhugng toan b céng trinh
khach san cling véi quyén sir dung dat gan Lien véi cong trinh khach san cho Cang ty khi di diéu kién
chuyén giao.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN 90 (Tiép theo)

Chi tiét danh muc céc hop dong hgp tac kinh doanh ctia doanh nghiép:

Ponvi

Ban chét hoat dong clia hgp déng

Tinh trang va tién
do thue hién

MAU SO B 09a-DN/HN

S tien
(Triéu VND)

Tap doan Vingroup -
Congty CP

Tap doan Vingroup -
Coéngty CP

Cong ty TNHH Véan
hanh Vincom Retail

Céc doi tugng khac

Haop tac kinh doanh nham thire hién viéc
dau tu, xay dung, khai thac, quan ly va
kinh doanh déi vai dur 4n khu vui chai giai
trf Vinwonders V@ Yén, Thanh phd Hai
Phong.

Hop téc kinh doanh nham thure hién viéc
dau tu, xay dung, khai thac, quan ly va
kinh doanh déi vdi cau phan khu vui chai,
gii tri, nght dudng cong cong thudc Khu
du lich sudi khoang My Lam, phudng My
Lam, tinh Tuyé&n Quang.

Hagp tac kinh doanh nham thiic hign viée
dau tu, xay dung, khai thac, quan ly va
kinh doanh déi vdi cdu phan khach san
thudc dy an dau tu xdy dung té hgp trung
tam thudng mai, chung cu va khach san
tidu chudn nam sao tai phuing Kinh Bac,
tinh Bac Ninh.

Céc hgp déng hop tac kinh doanh khéac

Dy én da divao
hoat dong

Du én dang trién
khai xay dung

Du én da divao
hoat déng

Du &n dang trién
khai xay dung hodc
da divao van hanh

3.105.000

1.881.000

1.022.976

1.376.000

Téng cong 7.384.976
7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cudi ky S6 dau ky
TriGuVND  TriguVND TriguVND  TriduVND
Gia tr] ghi s6 Gia tri Gia tr] ghi s6 Giatr|
dy phong dy phong
Phai thu tir hoat dong kinh doanh 734.780 (40.921) 416.696 (39.337)
khach san, vui choi giai trf va cac
dich vy lién quan
Phai thu tir hoat ddng kinh doanh 478.035 - 477.485 -
b&t dong san
1.212.815 (40.921) 894.181 (39.337)
Trong dé: Cac khoan phai thu 215.358 - 309.670 -

ngan han véi bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s 40)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)

8.

TRA TRUG'C NGU'D'l BAN

a. Ngan han
Péitdc s6 1

S6 cudi ky

MAU SO B 09a-DN/HN

S& dau ky

Trung tm Phét trién Quy dat Thanh phé Tuyén Quang

Céng ty C8 phan Vinhomes
Khéc

Trong do:

Tra tru’éc ngan han cho ngwdi ban la cac bén lién

quan (Chi ti€t tai Thuy&t minh s8 40)

b. Dai han
Céngty C8 phan Vinhomes

Trong dé:

Tra trude dai han cho ngu'di ban Lla céc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 40)

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

a. Ngan han

Phai thu vé céac khoan chi hd
Phai thu vé |ai d&t coc

Khac

Trong do:
Phai thu ngan han khéc tir cac bén lién
quan (Chi ti&t tai Thuy&t minh sé 40)

b. Dai han

Tam (ng theo hgp dong hgp tac kinh
doanh v&i mét sé ddi tac doanh nghiép
Tam (rng giai phdng mét bang

Khéc

Trong do:
Phai thu dai han khéc tir cac bén lién
quan

Triéu VND Triéu VND

1.008.856 535.105

107.190 20.000

- 2.853.901

815.861 640.350

1.931.907 4.049.356

1.958 2.855.114

16.480.000 9.646.099

16.480.000 9.646.099

16.480.000 9.646.092

S6 dau ky

S6 cudi ky (Trinh bay lai)

Trieu VND TriéuVND Trieu VND Triéu VND
Gid trj ghi s6 Giatrj Gidtrighiso Gid trj
du phong dy phong

905.618 - 243.458 -
71.645 - 66.060 -
67.442 - 42.668 &
1.044.705 - 352.186 -
797.034 - 109.553 -
1.190.258 - 356,581 -
75.919 - 75.919 -
6.828 B 9.361 -
1.273.005 - 441.861 -
748 - 3.471 -
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

10.

(i)

(i)

11,

HANG TON KHO

MAU SO B 09a-DN/HN

S8 cudi ky S0 dau ky

Trigu VND Triéu VND

Gia goc Dy phong Gia gdc Dy phong

B4t dong san dé ban dang 17.827.867 - 4.089.475 -

xay dung (i) (ii)

B4t dong san dé ban da 1,554,999 2 1.229.451 =
xay dyng hoan thanh (i)

Nguyén liéu, vat liéu 135.593 - 160.150 -

Cong cu, dung cu 5.867 - 6.622 -

San pham 25.604 - 472 -

Hang héa 173 s 5.278 :

19.550.103 - 5.491.448 -

Cha y&u bao gbm chi phi xay dyng va céc chi phi chung dugc phéan bé khac nhu chi phi st dung dét,
chi phi d&n bl va gidi phdng mat bang, chi phi di vay dugc vén héa, chi phi quy hoach va thiét ké va
c4c chi phi lién quan khéc dé phat trién cdc hang muc can hg, bit thy va cdc hang muc bat dong

san khac d8 ban thudc cac dy 4n bat dong san clia Congty.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty da thé chép quyeén tai san, quyén sif dung dat va tai san gan
lizn véi @4t ctia mot s& du dn d& dam bao cho céc khoan vay ngén hang clia Cong ty (Chi tiét tai

Thuyét minh s 26).

Trong ky, t8ng chi phi (ai vay dugc vén héa vao chi phi xay dung cd ban d& dang vdi sd tién

133.914.910.927 VND.

CHI PHi CHO PHAN BO

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
a.Ngan han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san 355.670 14.303
chua ban glao
Cong oy, dung cu xudt dung 58.637 56.212
Chi phi stra chita va bao tri 5.451 6.382
Céc khoan khac 160.412 63.616
580.170 140.513
b. Dai han
Céng cu, dung cy xudt dung 234.858 221,813
Chi phi thué chd phén bo 183.469 189.613
Chi phi stta chita lén 110.272 117.744
Chi phi hoa hong thé golf 173.089 173.637
CAac khoan khéac 112.951 88.054
814.639 790.861
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

12.

13.

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'G'C

a. Céc khoan phai thu
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué nha dat, phi st dung va
thué dat

b. Cac khoéan phai tra

Thué gié4 tri gia téng

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Thud nha thau nudc ngoai
Thué nha dat, phi st dungva
thué dat

Thué va céc khoan phai nop
nha nudc khac

TAI SAN NGAN HAN KHAC

MAU SO B 09a-DN/HN

Tign glti khéng ky han bi han ché st dung

Sé phai nép/ 56 dandp
S6 dauky bitrirtrong ky trong ky S6 cudi ky
Trieu VND Triéu VND Trieu VND Triéu VND
62.254 16.404 - 45.850
14,055 « . 14,055
76.309 16.404 - 59.905
207.453 820.089 944,122 83.420
- 407.963 52.875 355.088
41.278 198.390 191.326 48.342
49,544 240.136 239.025 50.655
92 14.431.908 14.428.627 3.373
248.869 235.693 428.399 56.163
547.236 16.334.179 16.284.374 597.041
Sa dau ky
$6 cudi ky (Trinh bay lai)
Tridgu VND Triéu VND
87.645 239.541
87.645 239.541
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

15. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH THUE TAI CHINH

Nha xuwdng May méc
va vat kién trac va thiét bi Téng

Triéu VND Triéu VND Trieu VND
NGUYEN GIA
S6 du dau ky 235.188 110.946 346.134
Thué tai chinh trong ky 1.024.316 203.475 1.227.791
S6 du cudi ky 1.259.504 314.421 1.573.925
GIATRI HAO MON LOY KE
S6 du dau ky 18.853 63.480 82.333
Kh&u hao trong ky 15.487 19.169 34.656
S8 dur cudi ky 34.340 82.649 116.989
GIATR| CON LAl
Taingay dau ky 216.335 47.466 263.801
Tai ngay cudi ky 1.225,164 231.772 1.456.936

Cang ty thué khach san tai Tinh Quang Binh va Tinh Nghé An theo hgp déng thué tai san vdi Tap doan
Vingroup - Cong ty CP. Khoan tién thué duge thanh toan mot lan cho toan bd thoi gian thué.

16. TANG, GIAM TAI SAN GO BINH VO HINH

Quyén Phan mém
str dyng dat may tinh Khéc Téng
Triéu VND Trieu VND Triéu VND Triégu VND

NGUYEN GIA
S6 du dau ky 742.091 281.358 174.896 1.198.345
Tangtrong ky - 5.414 - 5.414
Pau tu xay dung cd ban - - 365 365
hoan thanh
Giam do chuyén giao quyén - (2.337) (44) (2.381)
kiém soét tai mot s4 hoat dong
kinh doanh
Thanh ly, nhugng ban - (6.710) . (6.710)
S6 du cudi ky 742.091 277.725 175.217 1.195.033
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky 117.866 250.825 37.560 406.251
Hao mon trong ky 8.546 9.533 9.889 27.968
Giam do chuyén giao quyén (2.337) (44) (2.381)
kiém soét tai mdt s6 hoat dong
kinh doanh A
Thanh ly, nhurgng béan ; (4.358) ’ (4.358) .
S8 du cudi ky 126.412 253.663 47.405 427.480
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky 624.225 30.533 137.336 792.094 .
Tai ngay cudi ky 615.679 24.062 127.812 767.553

Nguyén gid tai san ¢ dinh v6 hinh ctia Cong ty d4 hao mon h&t nhung van con st dyng tai ngay 30
thang 6 nAm 2026 a 240 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 237 ty VND).

Cong ty da thé chdp mot s& tai san |a quyén sif dung d&t clia Cong ty d& dam bao cho cac khoan vay
clia Cong ty (Chi tigt tai Thuyét minh s8 26), céc cong ty trong cng Tap doan va mot bén lién quan
khac. Gid trj con lai clia tai san nay tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026 la 360 ty VND (tai ngay 31 thang 12
n&m 2025: 399 ty).
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CONG TY O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

17

18.

MAU SO B 09a-DN/HN

TANG, GIAM BAT DONG SAN PAU TU

Nha cirava vatkiéntriac  Quyeén s dung dat Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S8 dw dau ky 611.604 168.294 779.898
S6 duv cudi ky 611.604 168.294 779.898
GIATR] HAO MON LOY KE
S6 duw dau ky 199.866 37.713 237.579
Kh&u hao trong ky 14.186 1.152 15.338
S6 du cudi ky 214.052 38.865 252.917
GIA TRI CON LAI
Taingay dau ky 411.738 130.581 542.319
Tai ngay cudi ky 397.552 129.429 526.981

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, b4t dong sdn dau tu cho thué clia Céng ty bao gdm cac clu phan
trung tdm thuong mai, nha phd thuong mai cho thug, ha tAng mua sdm va bat dong san cho thué
khéac.

Nguyén gid b4t dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2026 da kh&u hao hét nhung van con cho
thué vdi gid trj 1a 3ty VND.

Cong ty da thé chdp mot s6 bat dong san dau tu dé dam bao cho céc khoan tién vay dai han tl* cac
ngéan hang ctia mat cdng ty cling chung chu s& hitu. Gia tri con lai cQia tai san nay tai ngay 30 thang
6 ndm 2026 1A 19,7 ty VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025: 20,2 ty VND).

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Céng ty da s dung cdu phan trung tam thuong mai thudc dy’ an
Vinpearl Empire Condotel va dif an Vinpearl Beachfront Condotel dé hap tac kinh doanh va dau tu
v@i Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail va Cong ty C6 phan Vincom Retail (“cac bén dai tac”),
céc cong ty lién két clia Tap doan Vingroup - Cong ty CP - Congty me cuia Cong ty, va Cong ty dugc
phan chia mét phan Loi nhuén trude thué tir hoat ddng kinh doanh bat dong san dau tu nay.

Theo quy dinh tai Chudn mufc k& toan Viét Nam s8 05 - Bt dong sén du tu, gia tri hop ly cla bat
déng san dau tu' tal ngay 30 thang 6 nam 2026 cén dudc trinh bay. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026,
Céng ty chua thu thap dude céc théng tin can thiét dé xac dinh gid tri hgp Iy ctia céc bat dong san
dau tu.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Tir ngay 01/01/2026  Tif ngay 01/01/2025

dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025

Triéu VND Triéu VND

S6 dau ky 4.917.752 5.029.426

Tang trong ky 2.369.185 494.364

Tang do nhan chuyén nhugng cong ty con . 71.011

Chuyén sang tai san cé dinh hitu hinh (966.183) (738.363)

Chuyén sang tai san cd dinh vé hinh (365) (40.488)

S8 cudi ky 6.320.389 4.815.950
Chi tiét cac cong trinh xdy dung ca ban nhu' sau:

Sé cudi ky S& dau ky

Triéu VND Triéu VND

Dy an phéat trién dao Hon Tre 2.465.818 1.096.440

D an san golf 18 16 Cbn Au 711.030 711.030

Dy &n Vinpearl Lang Van 701.886 927.053

Du an Khu nha & Vinpearl Phi Quy 471.188 293.326

Céc du an khéc (i) 1.970.467 1.889.903

6.320.389 4.917.752
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CONG TY CO PHAN VINPEARL -
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

(i) Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty da thé chap quyén st dung dét va tai san gén Li&n véi dat cla
mot s8 durdn dé dam bao cho cac khoan vay ngan hang clia Cong ty (Chi tiét tai Thuyt minh s6 26).

Trong nam, téng chi phi lai vay dudc vén hda vao chi phi xdy dung cd ban d& dang vdi s6 tién
5.325.072.039 VND.

19.  THUE THU NHAP HOAN LAl

Tai s&n thué thu nhap hoén lai

Thué suéat S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triégu VND
Chénh l&ch tam thai phéat sinh tir giao djch 20% 156.374 120.546
chuyén nhu'gng bat dong san
Tai san thué thu nhap hoén lai 156.374 120.546
Thué thu nhép hoén lai phai trd
Thué suat S8 cudi ky S6 dau ky
Tridu VND Triéu VND
Chénh léch tlr viec danh gid lai gid tri hop ly khi 20% 868.832 918.472
mua cdng ty con va hgp nhat két qua hoat
ddng kinh doanh
Chénh l&ch gid trj quyén sUr dung dat xay 24.241 24.524
khach san va biét thu du én Vinpearl Ba Nang
Thué thu nhap hoan lai phai tra 893.073 942.996
20. LQI THE THUONG MAI
Céngty C6 phan Cong ty Co phan
PautuwvaPhat Coéngty Co phan  DAutuva Phat
trién Khach san VinWonders trién Khach san
Landmark 81 Nha Trang Thanh Héa Téng cong
Triéu VND Trieu VND Triéu VND Trieu VND
NGUYEN GIA
S& du dau ky 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
S6 du cudi ky 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
GIATRI HAO MON LOY KE
S8 duw dau ky 230.931 619.866 133.714 984.511
Phan bé trong ky 62.981 169.054 36.468 268.503
S6 du cudi ky 293.912 788.920 170.182 1.253.014
GIATR| CON LAI
Tai ngay dau ky 1.028.693 2.761.215 595.638 4.385.546
Tai ngay cudi ky 965.712 2.592.161 559,170 4.117.043
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21.

22,

(i)

(i)

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

S6 cudi ky S8 dau ky
Triéu VND Tridu VND
Cong ty Co phéan Dau twva Phat trién Du lich Phu Quéc (i) 710.214 550.689
Phai tr4 cho céc doi tugng khdc 1.301.705 1.927.971
2.011.919 2.478.660
Trong da:
Phai tra nguwdi ban la cdc bén Llién quan 221.813 266.069

(Chi ti&t tai Thuy&t minh sd 40)

Phan @nh nghia vu phai trd Cong ty Cé phan Dau tu va Phét trién Du lich Pha Qudc (“bén dai tac”)
li&n quan téi cdu phiAn hap tac kinh doanh tai Bac khu Phi Qudc, Tinh An Giang do bén déi tac lam
chtl diu tu cho giai doan trude thoi diém chuyén giao quyén kiém soédt cho Céng ty C6 phan Bau tu
va Kinh doanh Nam An.

NGU'®T MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

S6 cudi ky So dau ky
Trieu VND Triégu VND
Ngudi mua tra tign trude tir hoat dong kinh doanh 13.986.992 10.774.165
bat déng san
Ngudi mua tra tigén trude tir hoat dong kinh doanh khach 522.161 482.125
san, vui chai giai triva cac dich vu khac lién quan
Nguoi mua tré tién tri'de tir hoat ddng kinh doanh khéac 36.595 36.776
14.545.748 11.293.066
Trong dé:
Nguwdi mua tra tién tru'de ngdn han la cac bén lién quan 74 1.464

Chi ti6t cdc khoan ngudi mua tra tién triede tir hoat déng kinh doanh bat ddng san nhu sau:

S8 cudiky S6 dau ky

Tridu VND Triégu VND
Déitac s6 2 (i) 2.913.564 4.959.454
Daitac sd 3 (i) 1.276.520 1.104.395
Paoitac s6 4 (i) 1.251.938 1.698.493
DEitac s6 5 (i) 766.198 604.833
Doi tac s6 6 (i) 739.771 1.557.324
Déi tac s6 7 (i) 326.056 829.200
Céc déi tac khéc (i) 6.712.945 20.466

13.986.992 10.774.165

Phan 4anh céc khodn ngudi mua tra tién trude phéat sinh tir hgp déng mua ban dién tich thuong mai
va nha & clia dy 4n Khu nha & Vinpearl Phi Quy.

Phan anh céc khoan ngudi mua tra tign trude la cdc cd nhan phat sinh tir hgp ddng mua bén nha &

clia du an Khu nha & Vinpearl Phi Quy, du' 4n Khu phitc hap du lich va dé thj nghi dudng Vinpearl
Lang Van va céc dy én khéc. :
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

23.

24.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

MAU O B 09a-DN/HN

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Trieu VND
Chi phixay dung dy én trich trudc 587.172 487.533
Chi phi hd trg l&i suat 296.864 507.381
Chi phi l&i vay, |&i coc va l&i tréi phiéu trich trudc 159.701 197.085
Chi phi trich truée cho bt ddng san da chuyén nhugng 56.336 90.694
Chi phi tign lwong trich trude - 354.463
Chi phi phai tra khac 476.343 351.131
1.576.416 1.988.287
Trong do:
Chi phi phai trd ngan han vdi bén lién quan 23.859 59.786
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 40)
DOANH THU CHUA THU'C HIEN
S6 cudi ky S6 dauky
Triéu VND Trieu VND
a.Ngén han
Doanh thu voucher nhén trudc 156.365 216.152
Doanh thu thé golf nhén trude 64.449 49.942
Khéc 22.947 128.597
243.761 394.691
b. Dai han
Doanh thu thé golf nhén trude 413.128 424,896
Doanh thu cho thué nhéan trudc 69.624 69.723
Khac 2.690 3912
485.442 498.531
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CONG TY CO PHAN VINPEARL .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

25.

a.

()

(i)

(iii)

PHAI TRA KHAC

Ngan han
S& cudi ky S6 dau ky
Tridgu VND Trigu VND
Tign thu tir cac hop dong dat coc, vay von va céc hgp 3.595.450 1.834.121
dong khac lién quan téi cac du éan bat dgng san (i)
Phai trd mot doi tac doanh nghiép lién quan tdi hgp 1.835.373 1.529.476
dong hgp tac kinh doanh
Nhan dat coc chuyén nhugng du an (ii) 1.100.403 1.944.994
Quy bao tri phai tré cho céc can hd da ban giao 68.798 70.905
Céc khoan phai trd, phai ndp khdc 129.491 96.722
6.729.515 5.476.218
Trong dé:
Phai tra ngan han khéc cho céc bén lién quan 303.899 1.148.612

(Chi tiét tai Thuyét minh s 40)

Phan anh céc khoan d&t coc, vay van va cac hgp déng khac dé mua dign tich thuang mai va nha ¢
cla du 4n bat dong san.

Phan dnh cdc khoan nhan d4t coc tir mét s déi tdc doanh nghiép dé chuyén nhugng du an xay dung
co ban dd dang.

Dai han L
z
b o
S6 cudi ky So dauky
Trigu VND Triéu VND
Nhan dat coc gop von theo cac hgp dong hap tac 23.153.000 12.500.000
dau tu'va kinh doanh (i)
Phai tr4 Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Du 1.766.169 1.766.169
lich Phu Qudc (ii)
Nhan dat coc theo cac hgp déng hop tac dau tuva 715.027 715.416 T
kinh doanh va thda thuan chuyén nhugng du an (iii) 5
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 3.385 3.201
25.637.581 14.984.786
Trong dé:
Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan 11.358.097 705.097

(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 40)

Phan 4nh c4c khoan dat coc tir mot sé déi tdc doanh nghiép dé dam béo vigc thuc hién nghia vu
theo hgp dong hop tac dau tu va kinh doanh gitta Cong ty va céac ddi tac lién quan dén viéc dau tu,
xay ding va kinh doanh d&i véi cdu phan hop téc tai dyrén Lang Van, PaNang.

Phan anh céc khodn phai tra lién quan téi hgp déng hop téc dau tu ndm 2020 déthuc hién hoat dong
dau tu, xay dung va khal thac mgt sé du én tai Dac khu Phi Qudc, Tinh An Giang do Cngty C& phan
Dau tu Du lich Phi Quéc lam chu dau tu.

Phan 4nh céc khoan nhan dat coc tif cac ddi tac dé dat coc cho hgp déng hgp tac dau tu, hop téc
kinh doanh va theo cac théa thuan dat coc chuyén nhugng mdt sé dif dn xdy dung co ban d& dang.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIO’A NIEN PO (Tiép theo)

26.

VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH

Vay va no thué tai chinh ngan han

MAU SO B 09a-DN/HN

S8 dau ky
(Trinh bay lai) Trong ky S8 cudi ky
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Glatri Tang Giam Gia tr
a1. Vay ngén han 2.495.425 3.713.110  (2.665.057) 3.543.478
Ng&n hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 803.923 1.362.283 (1.195.456) 970.750
Ngan hang TMCP Qudc té Vit Nam 185.988 873.326 (185.988) 873.326
Ng&n hang TMCP Phat trién Thanh 936.073 773.936 (936.073) 773.936
phé@ HO Chi Minh
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam 118.581 414.410 (48.512) 484.479
Ngan hang Malayan Banking Berhad 162.551 289.155 (162.677) 289.029
Ngan hang TMCP Viét Nam 288.309 " (136.351) 151.958
Thinh Vuong
a2.Vay dai han dén han tra 148.000 74.000 (74.000) 148.000
(xem Thuy&t minh s& 26b)
Ngan hang TMCP Dau tu'va Phat trién 148.000 74.000 (74.000) 148.000
Viét Nam
a3. Trai phi€u dai han dén han tra 3.096.799 - (3.096.799) -
{xem Thuy&t minh s& 26b)
Tréi phiéu phat hanh 3.096.799 - (3.096.799) -
ad. Cac khoan vay tir bén lién quan 66.200 - - 66.200
Céng ty C6 phan Nghién cliu va Sén 66.200 - - 66.200
xudtVinsmart
5.806.424 3.787.110 (5.835.856) 3.757.678
Chi ti&t cac khodn vay ngdn han nhu sau:
S8 cudi ky
Ponvi S8 dw VND turong Hinh thirc
STT Déitugng nguyén té nguyénté dwong Ky han goc va tra lai Laisudt dam bao

Ngan hang TMCP TriguVND  970.750
S&i Gon - Ha Noi

Ngan hang TMCP Trigu VND  873.326
Qudc té

Vigt Nam

Ngan hang TMCP Trigu VND  773.936
Phéat trién Thanh

phd H6 Chi Minh

Ngan hang TMCP Trieu VND  456.689
Ky thurang Viét

Nam EUR 880.904
Ngan hang TriéuVND  209.497
Malayan Banking

Berhad USD 3.024.541

Trieu VND
970.750 - Tra no goc khi déo han;
- Tra lai hang théang.
873.326 - Tra no goc khi dao han;
- Tra |ai hang thang

773.936 - Trd ng gdc khi ddo han;
-Tra lai hang thang.

456.689 - Tra ng goc khi déo han;
- Tré |ai hang thang.
27.790
209.497 - Tra goc va lai khi ddo
han khoan vay.
79.532
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10,8% dén
11,3%/nam
9% dén
11%/nam

12,25%
dén
13%/nam
14%/nam

6,5% dén
8,6%/nam
8% dén
8,6%/nam

(i1, (iv)
(i)

(i), (iii), (iv)

(i), (i)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITU’A NIEN DO (Ti€p theo)

MAU SO B 09a-DN/HN

S6 cudi ky

S& du VND tuwang

dwong Ky han goc va tra lai
Triéu VND

Hinh thdre
Lai sudt dambdo

Paonvi
nguyén té nguyénté

6 Nganhang TMCP TriguVND  151.958 151.958 - Tra ng gbc khi d4o han; 13,8%/nam (i), (i), (ifi)
Viét Nam Thinh -Tra lai hang thang.
Vuagng
Coéngty C8 phan Tridu VND 66.200 66.200 - Tra gdc va Lai khi ddo 12%/ nam Khoan vay
Nghién ctuva han khoan vay. khéng cd
San xudt Vinsmart tai san
dam bao

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, céc khoan vay dugc bao dam bang céc tai san nhu sau:
(i) Mot sd tai san dugc ndm gilt béi Tp doan Vingroup — Cang ty CP - Congty me va congty trong
cung Tép doan;

(i) Motsd cd phidu clia Cong ty, mdt cdng ty trong cling Tap doan va mat bén lign quan khac dugc
nam gilr bl Tap doan Vingroup - Cong ty CP;

(i) Céc khoan vay dugc cam két bao lanh clia Tép doan Vingroup - Cong ty CP;
(iv) Mot sd co phiéu ctia Tap doan Vingroup — Cong ty CP dugc nam gitt bai Céng ty (Chi tiét tai
Thuy&t minh s3 6) va céc bén lién quan khac cla Tap doan.

Vay va ng¢ thué tai chinh dai han

S6 dau ky
(Trinh bay lai) Trong ky Sé cudiky
Trieu VND Triéu VND Triéu VND
Giatri Tang Giam Giatri
b1. Vay dai han (i) 5.933.914 11.706.204 (5.237.795) 12.402.323
Cargill Financial Services - 5.256.100 119 5.256.219
International, Inc
Ngan hang TMCP Quan dai - 4.907.524 - 4.907.524
Viét Nam
Ngéan hang TMCP Ngoai = 1.542.580 = 1.542.580
thuong Viét Nam
Ngan hang TMCP PAu tu 770.000 - (74.000) 696.000
va Phat trién Viét Nam
Vay hgp vén 5.163.914 . (5.163.914) -
b2. Tri phigu phat hanh 3.096.799 4.860.903 (3.096.031) 4.861.671
Tréi phiéu 150mill USD 3.175.791 - (3.175.791) -
Trdi phi€u VPL 12601 (ii) - 4.907.000 - 4.907.000
Chi phi phat hanh (78.992) (46.097) 79.760 (45.329)
9.030.713 16.567.107 (8.333.826) 17.263.994
Trong dé:
- 86 phai trd trong véng 3.244.799 148.000
12 thang
- S0 phaitra sau 12thang 5.785.914 17.115.994
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN PO (Tiép theo)

(1)

Chi tiét cdc khoan vay dai han nhu sau:

STT D&ituwgng

1

(i)

Cargill Financial
Services International,
Inc

Ngan hang TMCP Quén
ddiviet Nam

Ngan hang TMCP Ngoai
thuang Viét Nam

Ngan hang TMCP Dau tu
va Phat trién Viét Nam

S$6 cudi ndm
(Triéu VND)

Ky han géc va tra lai

L4i suat

MAU sO B 09a-DN/HN

Hinh thitc ddm bao

5.256.219 - Tra no gdc khi ddo han;
- Tra l8i dinh ky 3 thang/lan.

4.907.524 - Tra ng gdc theo lich tra ng;
- Tra l&i hang thang.

1.542.580 - Tra ng gdc theo lich trd ng;
-Tra l4i dinh ky 3 thang/lan.

696.000 - Tra no gdc theo lich tra ng;
- Tra lai hang thang.

6,18%/nam

12%/nam

10,5%/nam

9,8%/ndm

- Mot s6 tai san dugc
ndm gilr bdi Cong ty
(Chi tiét tai Thuyét
minh s6 13) va Tap
doan Vingroup — Cong
ty CP;

- Mot s6 c6 phiéu cla
céng ty trong cung Tap
doan dugc nam gilt bdi
Tap doan Vingroup -
Cdngty CP;

- Quyén tai san phat
sinh clia dy 4n (Chi tigt
tai Thuy&t minh 88 10)

- QuyBn tai san phat
sinh cla dy an (Chi tiét
tai Thuy&t minh sd 10)
- Toan bd céac cbng
trinh trén dat thudc du
an Cong vién van hda
Vinwonders Nha Trang
(Thuy&t minh s& 17)

Phan anh khodn trai phigu theo hinh thic riéng 1&, khdng chuyén ddi, khdng kém chiing quyén, c6 dam
bao bang tai san, cé Lai suat két hap gitta lai suét cd dinh va l&i sudt tha ndi. Ngay 03 thang 6 ndm 2026,
Céngty da phat hanh thanh céng 49.070 tréi phigu véi ménh gid 14 100.000.000 VND/ tréi phiéu, ky han
60 thang va sé ddo han vao ngay 03 thdng 6 ndm 2031. Tai san dam bdo la toan bd quyén, Lgi ich gan
lign hodc phat sinh trong tuong Lai tir mét phan du'dn Khu phie hgp du lich va dé thi nghl dudng Vinpearl
Lang Van (Chi tigt tai Thuy&t minh s 10). ®on vi bao lanh/ tu' vdn phat hanh la Cong ty C phan Ching

khoan MB.

Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

Trong vong mdt ndm

TU ndm tht hal dén ndm thd nam

Sau nam nam

Trit: s8 phai tra trong vong 12 thang (dugc trinh bay &

phan vay ngan han)

S8 phai trd sau 12 thang

Sd cudiky So dau ky
Triéu VND TrieuVND
148.000 3.244.799
11.833.775 5.695.914
5.282.219 90.000
17.263.994 9.030.713
148.000 3.244.799
17.115.994 5.785.914
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJ'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
Cé phiéu

S8 cudi ky S6 dau ky

Cé phiéu Co phiéu

S6 lwgng ¢ phiéu dang l'u hanh 1.877.450.377 1.793.300.377

C& phiéu pho théng 1.793.300.377 1.793.300.377

C6 phiéu uu déi (loai dugc phan loai la vén chil s& hitu) 84.150.000 -

28.

Cé& phigu phé théng ¢6 ménh gid 10.000 VND/cé phiéu.

S8 lwong ¢d phiéu uu dai dang lwu hanh bj han ché chuyén nhugng tai ngay 30 thang 6 nam 2026 la
84.150.000 ¢ phiéu.

Von digu lé
Theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lAn thit 75 ngay 26 thang 6 nam 2026, von diéu

1& ciia Cong ty |a 18.774.503.770.000 VND. Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, von diéu (& da dugc cac
c6 déng gop dl nhu sau:

Vén da gép
S6 cudi ky S& dAu ky
Triegu VND % Triéu VND %
Tép doan Vingroup - Cong ty CP 15.334.534 81,68 15.334.534 85,51
Céc ¢6 dong khac 3.439.970 18,32 2.598.470 14,49
18.774.504 100 17.933.004 100

CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQ'P NHAT GIOPA NIEN DO

Ngoai té cac loai

Ponvijtinh S6 cudi ky Sa dau ky
Do la My usD 3.568.967 2.506.150
Won Han Quéc KRW 2.222,000 2.580.000
pélalc AUD 3.120 1.300
Baht Thai Lan THB 2.100 -
po6ng EURO EUR 1.707 13.295
Yén Nhat IPY 162 238.000
P06 la Canada CAD 70 -
Do la Hong Kong HKD - 3.000
Franc Thuy Sy CHF - 200
Do la Sing SGD - 30
Cam két thué hoat dong
S8 cudiky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND

Téng s6 tién thué tai thiéu trong tuong lai clia
hop dong thué hoat déng tai san khéng
hlly ngang theo céc thdi han:

Tir 1 ndm tré xudng 160.781 160.235
Trén 1 néam dén 5 nam 603.850 614.044
Trén 5 ndm 5.943.426 5.755.817

6.708.057 6.530.796
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’'A NIEN DO (Tiép theo)

29,

MAU sO B 09a-DN/HN

BAO CAO BO PHAN THEO LINH VU'C VA THEO KHU VU'C BIA LY

Bao cao bd phan theo linh vue kinh doanh

B4o cao tinh hinh tai chinh hgp nhat giiva nién dé tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Kinh doanh dich vu, khach

Kinh doanh cho thué

san du lich, vui choi gidi tri va chuyén nhugng bat

Chi tiéu va cac dich vu lién quan dong san Téng

Triéu YND Trieu VND  TriéuVND
1. Tai san bo phén 40.013.981 43.086.999 83.100.980
2. Tai s&n khdng phan b 36.077.059
Téng Tai san 119.178.039
3. No phai tra b phén 7.671.332 42.855.587 50.526.919
4. Ng phai tra khdng phan bd 23.290.468
Téng No phai tra 73.817.387

Bio cao tinh hinh tai chinh hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Kinh doanh dich vy, khach
san du lich, vui choi giai tri

Kinh doanh cho thué
va chuy&n nhugng

Chi tiéu va céc dich vy lién quan bat dong san Téng

Triéu VND Trigu VND  Triéu VND
1. Tai san bo phan 44.022.373 18.683.706 62.706.079
2. Tai san khéng phan bd 24.139.842
Tong Tai san 86.845.921
3. Ng phéi tra b phan 8.162.220 28.102.307 36.264.527
4. Ng phai tra khéng phin b 13.983.578
Tong No phaitra 50.248.105

Bédo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitfa nién dg cho ky hoat dfng 6 thang két thic

ngay 30 thang 6 ndm 2026
Kinh doanh dich vy, Kinh doanh
khéch san du lich, vui cho thué va
choi giai tri va cac chuyén nhu'gng
Chi tiéu dich vu lién quan b&t ddng san Tong
Trieu VND Triéu VND Triéu VND
Doanh thu thun vé ban hang va 6.837.243 (42.594) 6.794.649
cung cép dichvu
Loi nhuan thuin tir hoat dong 2.436.126 (111.300) 2.324.826
kinh deanh
Thu nhap thuan khéng phén b 193.849
Lot nhuan thuan truwdc thué 2.518.675
Lgii nhudn thuan sau thué 2.180.059
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gilva nién dg cho ky hoatdong 6 thang két thuc

ngay 30 thang 6 ndm 2025
Kinh doanh dich vu,
khach san du lich, vui  Kinh doanh cho thué
choigiditrivacdc  vachuyén nhugng
Chi tiéu dich vu lién quan bat dong san Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Doanh thu thuén vé ban hangva 5.158.968 753.528 5.912.496
cung cép dich vy
Loi nhuan thudn ti* hoat dong 1.109.721 508.675 1.618.396
kinh doanh
Thu nhép thusn khdng phan b (1.237.694)
Loi nhuan thuan trudc thué 380.702
Loi nhuan thuan sau thué 258.794

b. Bédo cao bd phan theo khu vue dia ly
Céng ty thuc hién cung cip dich vu khédch san, du ljich va vui choi giai trf va céc hoat ddng lién guan
trén dia ban khip ca nudc théng qua céc cong ty con va cac chi nhénh ctia Cong ty. Do do, toan bd
hoat déng kinh doanh ctia Cong ty trong ky dugc thi'c hién trong lAnh thd Viét Nam. Cong ty khéng
trinh bay bdo cdo b phan theo khu vic dia ly.
30. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir ngay 01/01/2026  Tirngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  d&n ngay 30/6/2025
Triéu VND Trieu VND
Tong doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu khach san, 6.869.826 5.166.101
du lich va vui chai giai tri
Doanh thu cho thué va chuyén nhugng béat dong san (42.594) 753.528
6.827.232 5.919.629
Cac khodan giam trif doanh thu
Chiét kh&u thuong mai 32.583 7.133
32.583 7.133
Doanh thu thun vé ban hang va cung cép dich vu 6.794.649 5.912.496
Trong dé:
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu véi 297.136 284.445
mot s bén lién quan trong yéu
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 40)
31. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Ti¥ ngay 01/01/2025
T ngay 01/01/2026  dén ngay 30/6/2025
dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
Triéu VND Triéu VND
Gia v8n hang ban va dich vu khach san, du lichva vui 4.401.117 4.049.247
chdi giai tri cung cép
Gi4 v8n cho thué va chuyén nhugng bat dong san 68.706 244,853
4.469.823 4.294.100

47

\ 2\
-ty

L)
m -
il T ) |

- T
Sy —

1=/

=

7= '__,'



CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

32.

33.

34.

35.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, véat liéu

Chi phinhan céng

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

(Hoan nhap)/ Trich lap chi phi dy phong
Chi phi khac béng tign

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai hoan déi trai phiéu

Lai tign guri, tién cho vay va l&i vén gop

Lai chénh l&ch ty gia
Doanh thu hoat dong tai chinh khéac

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi mua lai tréi phiéu clia tri cht

Chi phi i vay va chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phf ldi coc
L6 chénh Ll&ch ty gid
Chi phf tai chinh khac

MAU SO B 09a-DN/HN

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHi BAN HANG

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phinhan vién quan ly

Chi phi kh8u hao TSCB

Chi phi phén bé lgi thé thuong mai
Chi phf djch vy mua ngoai

C4c khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac
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Tir ngay 01/01/2025

Tir ngay 01/01/2026  dén ngay 30/6/2025
dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
Triéu VND Triéu VND
1.025.156 841.366

1.500.422 1.343.253

1.841.448 1.882.508

1.232.190 1.205.148

(16.186) 36.017

279.165 218.439

5.862.195 5.526.731

Tir ngay 01/01/2026  Tirngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Triéu VND Triéu VND
1.838.614 -

974.598 982.883

86.002 6.509

11.531 549

2.910.743 989.941

Tir ngay 01/01/2026 Tl ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Triéu VND Triéu VND
2.115.011 .

483.836 578.849

181.629 -

34.130 269.221

204.247 93.648

3.018.853 941.718

Ti¥ ngay 01/01/2025

Ti* ngay 01/01/2026 dén ngay 30/6/2025
dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
Triéu VND Triéu VND

305.838 280.773

60.357 73.620

268.503 268.503

298.146 269.161

181.365 41.746

1.114.209 933.803
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

36.

37.

38.

Cac khodn chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

(Hoan nhap)/Trich lap chi phi du phong
Chi phi bédn hang khac

THU NHAP KHAC

Thanh ly, nhugng ban TSCD
Céc khoan khéc

CHI PHi KHAC

Céc khoan phat
Céc khoén khéc

MAU s0 B 09a-DN/HN

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén

thu nhap chju thu& ky hién hanh

Pitu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia
cac nam trudc vao chi phfthué thu nhap hién hanh
ky nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép

hién hanh

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Phét sinh va hoan nhap cédc khoéan chénh léch tam thai
T6ng thu nhap thué thu nhap doanh nghigp hoan lai

3 -’y\;:\\‘_‘j = /\’ '_J/,
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Tir ngay 01/01/2025

Tir ngay 01/01/2026  dén ngay 30/6/2025
dén ngay 30/6/2026 (Trinh bay lai)
Triéu VND Triéu VND

112.064 99.100

181.241 149.503

(17.770) 33.103

2.628 17.122

278.163 298.828

Tir ngay 01/01/2026 T ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025
Triéu VND Triéu VND
1.715.132 54.239

14.197 34.412

1.729.329 88.651

Ti* ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
Triéu VND Triéu VND

28.624 110.259

6.374 31.678

34.998 141.937

Tir ngay 01/01/2026 Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
Triéu VND Trigu VND

424.343 183.013

24 -

424.367 183.013

Tir ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026 dén ngay 30/6/2025
TrieuVND TriéguVND

(85.751) (61.105)

(85.751) (61.105)

Cong ty va cac cong ty con c6 nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 20% tinh trén thu
nhap tinh thué. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cho ky ké todn dugc udc tinh dua vao thu nhap
chiu thué va cé thé cd nhing diu chinh tiy thudc vao su kiém tra clia co' quan thug.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

39.

40.

LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

Tir ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025

Lgi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh 2.179.996 258.704
nghiép ctia Co dong Cong ty me (triu VND)

C4 phiéu phé théng dang liu hanh binh quén 1.793.300.377 1.781.619.015
trong ky (cd phiéu)

L&i co ban trén c8 phidu (VND/c8 phiéu) 1.216 145

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quéan trong ky dugc xac dinh nhu sau:

Tir ngay 01/01/2026  Tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/6/2026  dén ngay 30/6/2025

Co phiéu Cé phiéu
C6 phiéu phd théng dang wu hanh dau ky 1.793.300.377 1.723.212.204
Anh hudng clia s& cé phigu phé théng phét hanh - 58.406.811
trong ky
C38 phiéu pho thdng dang lwu hanh binh quén 1.793.300.377 1.781.619.015
trong ky

NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN
S6 du chi yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn nhu'sau:

M&iquanhé Noidung nghiégpvu S&cudiky So6dauky
TriéuVND Triéu VND

Phai thu ngan han ctia khach hang 215.358  309.670

Cong ty Co phéan Vinhomes Coéngtytrong Phaithu vé cung céap 52.803 70.276
cling Tap doan hang héa, dich vu

Céng ty C6 phan Vincom Retail Bén lien quan Phai thu vé cung cap 44.381 32.084
khac hang hda, dich vu

Tap doan Vingroup - Congty CP Congty me Phai thu vé cung cép 29.214 86.131
hang héa, dich vu
Cong ty TNHH VAn hanh Vincom Bén liénquan Phai thu vé cung cép 28.271 26.497

Retail khéc hang hoa, dich vu
Cong ty C8 phan Di chuyén xanh va Chju sy kiém  Phai thu vé cung cédp 10.542 6.690
Thong minh GSM soat chung hang héa, dich vu
Cong ty C8 phan Tap doan Pau tu Chiusykiém Phai thu vé cung cap 12.651 5.026
Viét Nam soat chung hang héa, dichvu
Céc bén lién quan khéc Céngtytrong Phaithu vé cung cép 37.496 82.966

cung Tap doan hang hda, dichvu

Tra tru'dc cho ngwdi ban ngdn han 1.958 2.855.114
Cong ty C8 phan Vinhomes Céngtytrong Tra trudec mua hang 7 2.853.901
cung Tap doan héa dich vu
CAac bén lién quan khac Congtytrong Tra trudc mua hang 1.951 1.213
cling Tép doan hoadich vu
va Bén lién
quan khac
Tra trwéc cho ngu'oi ban dai han 16.480.000 9.646.099
Cong ty C6 phan Vinhomes Coéngtytrong Tré trudc mua hang 16.480.000 9.646.099

cluing Tép doan hdadichvu
50

M elaamiiseseagl A | X



CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GID’A NIEN PO (Tiép theo)

Mai quan hé

Phai thu ngan han khac

Congty C6 phan Vinhomes Cangty trong

cung Tap doan
Congty TNHH Van hanh Vincom Bén lien quan
Retail khdc

Chiju st kiém
soat chung
Cdngtyconva
Caéngty trong
clng Tap doan

Coéngty Co phan Quy giai thudng
Vinfuture
Cac bén lién quan khéc

Pau tu nam gilr dén ngay dao han

ngan han (i)

Céng ty TNHH Gido duc va bao tao Congty trong
VinAcademy cling Tép doan

Cangty TNHH Djch vy Bao vé Vincom Cong ty trong
clung Tap doan

MAU SO B 09a-DN/HN

Noéidung nghiépvu Sécudiky S6 dauky

Phai thu chi hod

Phai thu l&i tlr von
hgp tdc hogp doéng
kinh doanh

Phaithu khac

Phai thu ngan han
khac

DAau tu ndm gir dén
ngay déo han ngan
han
Pau tv nam gilr dén
ngay dao han ngan
han

Triéu VND Triéu VND

797.034  108.553
705.131 -
66.060 66.060

- 41.765
25.843 1.728

17.414.307 12.680.829

6.779.924 2.681.728

4,026.276 6.168.836

Céng ty C6 phan Nghién clfu va San Céngtytrong Dau tu ndm gitt dén  1.922.867 1.315.050

xudt Vinsmart cung Tap doan
Cong ty TNHH Djch vy Véan tai Sinh Cong ty trong
thal VinBus clng Tap doan

Cong ty Co phan Nghién ciu Phat Congty trong

trién va Ung dung Ngudi mdy cung Tap doan

VinRobotics

Congty TNHH World Academy
cung Tap doan

PEu tu ndm gilr dén ngay déo han

dai han (i)

Cong ty C6 phan Nghién clu Phat Congty trong
triénva Ung dung Ngudi mdy Pa nang cung Tap doan
VinMotion

Céng ty C6 phan Nghién cltu, Phat Céngty trong
trién va Ung dung Robot Hinh ngudi ciing Tap doan
VinDynamics

Céng ty C6 phan Nghién cliu Phat Congty trong
trién va Ung dung Ngudi may cung Tap doan
VinRobotics

Cong ty TNHH Gido duc va Dao tao Cong ty trong
VinAcademy clng Tap doan
Cong ty Cad phan Nghién ctiu va San Cong ty trong
Xuat Vinsmart cling Tap doan

Phai tra ngudi ban ngan han
Céngty C6 phan Vinhomes Céngty trong
clUng Tap doan

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me
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ngay ddo han ngin
han
Pau tu ndm git dén
ngay ddo han ngan
han
Pau tu ndm gilr dén
ngay dao han ngan
han

Congtytrong DAu tu ndm gilt dén 1.464.478

ngay ddo han ngan
han

Pau tu ndm gilr dén
ngay ddo han dai han

Dau tw nam gitt dén
ngay dao han dai han

Pau tu ndm gt dén
ngay ddo han dai han

Pau tu nam gilr dén
ngay dao han dai han
Dau tu ndm gilr dén
ngay ddo han dai han

Phai tra ngudi béan
ngan han vé dich vy,
hang héa cung cdp
Phai tra ngudi ban
ngan han vé djch vy,
hang hda cung cap

1.665.688
1.5655.074 1.647.342
867.873
4.519.895 3.231.648
3.064.199 2.902.339
1.102.893 -
352.803 -
- 302.105
- 27.204
221.813  266.069
122.396 96.350
50.346 62.896



CONG TY CO PHAN VINPEARL ' L
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

M&iquanhé N@idungnghiépvu SGcudiky S8 dau ky
Triéu VND Triéu VND

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Bénliénquan Phai tra ngudi ban 25.189 76.643

Retail khac ngan han vé dich vu,
hang héa cung cép
Cé4c bén lién quan khac Ccongtytrong Phai trd ngudi ban 23.882 30.180
cling Tap doan ngén han vé dich vy,
va chiu sy hang héa cung cap
kiém sodt
chung
Phai trd ngén han khac 303.899 1.148.612
Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Céngtytrong Phai tra vé nhan dat  303.821  303.821
Théi San ciing Tap doan coc ngdn han
Céng ty C6 phan Phat trién Thanh Congtytrong Phéi tra ve& nhan dat - B44.791
phé Xanh ciing Tap doan coc ngén han
Céc bén lién quan khéc Céngtyconva Phai trd ngan han 78 %
bén lién quan khéc
khac
Phai tra dai han khac 11.358.097 705.097
Cong ty C6 phan Vinhomes Congtytrong Phai tra vé nhan dat 10.653.000 -
clng Tap doan coc dai han
Cong ty C6 phan Vincom Retail Bénlienquan Phai trd v& nhdn dat  286.144  286.144
khédc caoc dai han
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Bén lién quan Phai trd vé& nhan dat 224,853  224.853
Retail kkhéc cac dai han
Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Bénlién quan Phai tra vé nhan dat  194.100  194.100
Viét Nam khac coc dai han
Chi phi phai trd ngén han 23.859 59,786
C6ng ty C6 phin Nghién clu va San Congty trong  Phai tra lai vay 18.664 14.724
xuat VinSmart cung Tap doan
Coéngty C6 phan Vinsmart Future ~ Céngtytrong Phaitra ngan hanvé - 32.147
cung Tap doan dijch vy, hang héa
cung cap
Céc bén lién quan khéc Congtytrong Phaitra ngan hanvé 5.195 12.915

clng Tap doan dichvuy, hang hoa
cung cap va lai vay

Vay ngin han 66.200 66.200
Céng ty C8 phan Nghién citu va San Congtytrong Vay ngan han 66.200 66.200
xuét VinSmart cung Tap doan

() Phan @nh cac khoan cho vay bén lién quan khéng co tai san dam bao vdi l&i sudt 12%/nam vdi
thai han goc tir 12 thang d&n 14 thang ké ti ngay giai ngan mot l&an khoan vay. Lai cho vay dudc
thanh todn khi déo han.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Trong ky, Céng ty da cé céc giao dich chi yéu vdi mét s6 bén lién quan:

T ngay Tir ngay
01/01/2026 01/01/2025
dén ngay dén ngay
M&i quan hé 30/6/2026 30/6/2025
TrieuVND  TriéuVND
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Congty me
Gép von theo hgp dong hop téc kinh doanh 5.532.000 -
Thué tai chinh 1.350.570 -
Phiquan ly 76.400 74.694
Cung cép dich vu 35.603 31.786
Mua hang hoa va dich vy 27.225 5.795
Thanh ly tai san 13.979 -
Chi phi chju tir hgp ddng hgp téc kinh doanh 11.700 27.648
Thu hdi khoan cho vay - 2.894.000
L&i cho vay 138.973
Mua tai san - 628.192
Céng ty C6 phan Nghién cifu va San xuét Céng ty trong cling
VinSmart téap doan
Cho vay 2.000.000 1.050.000
Thu h&i khoan cho vay 1.151.000 680.000
Lai cho vay 82.136 106.440
Vay - 66.200
Lai di vay 1.328 1.328
Cong ty TNHH Gido duc va Pao tao Congty trong cung
VinAcademy tédp doan
Cho vay 4.000.000 3.917.000
Thu héi khoan cho vay 360.000  1.051.000
L&i cho vay 276.092 303.109
Cung cép dich vu 175 2.104
Mua hang hoéa va djch vu = 38
Coéngty TNHH World Academy Cong ty trong cung
tap doan
Cho vay 1.000.000 550.000
Thu hdi khoan cho vay 450.000 -
Lai cho vay 46.507 13.193
Cung cép dich vy 1.608 2.785
Cong ty C8 phan Nghién cfu Phat trién va Céngty trong cling
U'ng dung Nguai may VinRobotics tap doan
Cho vay 1.347.000 -
Thu hdi khoan cho vay 1.150.000 .
Lai cho vay 63.534 -
Cung cép dichvy 1.339 .
Congty C6 phidn Vinhomes Cong ty trong clng
tap doan
Chuy8n tiBn tng tridic theo hgp dong téng thau 3.980.000 -
Cung céap dijch vy 74.225 22.323
Mua hang héa va dich vu 18.856 15.844
Mua tai san 1.075 -

Thanh ly tai san
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Cong ty C6 phan Sén xuit va Kinh doanh
VinFast

Cung cép dich vy
Mua hang hda va djch vu

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Gop vén theo hgp dong hop tac kinh doanh
Chi phi chia sé& doanh thu hgp téc kinh doanh
Chi phf chju tir hgp déng hgp tac kinh doanh
Mua hang héa va dich vu

Cung cép dich vy

Doanh thu chia sé lgi nhuan hgp tac dau tu
Mua tai sén

Céng ty C8 phan Tap doan Pau tw Viét Nam

Cung cép dich vy
Mua hang héa va dich vu

Céng ty C8 phan Phat trién Thanh phé Xanh

Chi phi lai phat

Cung cép dich vu

Thanh ly tai san

Mua hang hoa va dich vy

Céng ty TNHH Dich vy Van tai Sinh théi
VinBus

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Lai cho vay

Mua hang héa va dich vu

Cung cap dich vy

Cong ty TNHH Djch vu Bdo vé Vincom

Thu hdi khoan cho vay
Lai cho vay

Mua hang héa va dich vu
Cung cép dich vy

Thanh ly tai san

Cong ty C8 phan Nghién cttu, Phat trién va
U'ng dung Robot Hinh ngudi VinDynamics
Cho vay

L&i cho vay

Cung cap dich vy

Cdng ty C6 phan Nghién citu, Phat trién va
('ng dung Nguwdi may Da nang VinMotion
Lai cho vay

Cung cép dich vy

Cho vay
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T ngay Tir ngay
01/01/2026 01/01/2025
dén ngay dén ngay
Mai quan hé 30/6/2026  30/6/2025
TrieuVND  Triéu VND
Cangty trong cung
tap doan (Khéng
con la bén lién quan
tir ngay 30/6/2026)
91.350 87.478
2.648 -
Bén lién quan khac
130.000 =
74.543 60.049
32.400 -
25.651 21.468
9.590 5.992
5.505 5.244
420 -
Chju su kiém soat
chung
59.210 53.290
26 11
Cong ty trong clng
tap doan
181.629 -
6.663 6.754
1.318 290.590
282 118
Céng ty trong cling
tép doan
3.300.000 -
1.700.000 4,311.275
65.688 57.544
36.920 38.042
2.658 3.113
Congty trong cling
tép doan
2.004.033 708.576
257.441 333.156
44.957 4.462
6.929 7.074
64 1.886
Cang ty trong cung
tap doan
1.100.000 -
2.893 =
1.451 -
Cong ty trong cuing
tap doan
161.859 16.480
830 291
- 2.720.000
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MAU SO B 09a-DN/HN

Tién lrong cta Ban Téng Giam déc, thu lao H6i dong Quan trj va Ban Kiém soéat du'g'c hwdng

trong ky nhu' sau:

Hdi déng Quan trj
Ba Nguyén Thu Hang

Céac thanh vién quan ly khac

Ban Téng Giam déc
Ba Ngb Thj Huang

Cdéc thanh vién quan ly khac

Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Nhu Hoa
Cac thanh vién khac

Chuirec danh Ky nay Ky trwé'c
TrieuVND TrieuVND

2.567 539

Chu tich 60 2
2.507 539

10.265 3.684

Téng Giam déc 10.054 -
211 3.684

410 1.298

Trudng Ban Kiém soat 87 284
323 1.014

13.242 5.521

s

Nguyén Thac Manh
Nguwdi lap biéu

D6 My Huong
K& toan trudng
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Ngu'ei dai dién theo phép ludt

V6 Thi Phurong Thao g7
Phé Téng Giam déc

Phé duyét, ngay 27 thang 8 nam 2026




